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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
af Grubbens

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2029.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2010-02-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Dag Magnus Hans Agnvall Ledamot
Mattias Rapaport Ledamot
Eva Erika Rosenberg Ledamot
Staffan Windrup Ledamot
Anna Mariana Idh Vintermist Ledamot
Marie Susanne Gustavsson Suppleant
Henrik Marco Nowag Suppleant
Holger Wallentin Staffansson Suppleant
Anders Edvard Thermaenius Suppleant
Mats Lennart Carlstrom Revisor
Mats Anders Peter Haggbring Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Dag Magnus Hans Agnvall, Mattias Rapaport och Holger Wallentin Staffansson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Mats Carlstrém Ordinarie Extern Deloitte AB
Mats Haggbring Suppleant Extern Deloitte AB
Valberedning

Sofi Dinér

Tina Lundmark

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-06-14.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GRUBBENS 4 1999 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Tomtrattsavtalet skrivs om 2017.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1998 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 658 m?, varav 4 658 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

21

4 rok

10

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Samlingslokal Grubbens Valv

Féreningen ager en

gemensamhetslokal i kéllaren hus
17 (Grubbensringen 30B). Lokalen
ar till for foreningens medlemmar.
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2029.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt gruslager pa gardsplan framfér 2014

hus 19 och 20

OVK (obligatorisk 2014 Godkand
ventilationskontroll)

Radonsanering Grubbenstorget 4, 2014 - 2015

10 och 14

Utbyte av fogar pa altanerna pd hus 2014 Upphandling av entrprenor

20,

genomford av SBC december 2013

Atgardat putsslapp sodra fasaden 2014 Upphandling av entreprenér

hus 16. genomférd av SBC december 2013

Diverse mindre puts och 2014

lagningsarbeten inkluderande

malning i mindre omfattning

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av entré till 2015

samlingslokalen

Fortsatt utbyte av fogar hus 20 2015

Malning yttertak 2015 Beddmning av behovet kommer att
gobras av konsult anlitad av
féreningen

Malning altan och balkongracken 2016

Hissar, dversyn och eventuella 2016

underhallsatgarder

Underhall dérrar, fénster och 2017

entrépartier

Renovering tvattstuga 2020

Malning yttertak 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV-leverantor ComHem

Ekonomisk foérvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Hissar

Elskrot

Varme

Trappstadning
Hissbesiktning

El avtal

Banklan

Tomtrattsavtal

Las och nycklar

Revisor

Portlds och port telefoner
Snéréjning

Vatten

Tomtrattsavtal

Hiss och porttelefon abonnemang
Sophdmtning

Sotning

Underhall av altaner hus 18

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Tva smalanningar AB

Hisspartner i Stockholm AB

SITA Sverige AB

Fortum

Green Quality AB

DEKRA AB

Fortum

SHB

Sthim stad

Kungslas AB

Deloitte AB

Kungslas AB

Miljé & Tradgardservice AB
Stockhom Vatten AB

Stockholms Stad Markkontor
Teliasonera AB

Sthim Stad Trafikkontr Avd Avfall
Ventilations & Sotningstjanst i Norden AB
Hagmans tak

Sida 3 av 15



Brf af Grubbens
769602-4806

Foreningens ekonomi

Foreningen har under dret upprattat en ny underhallsplan f6r kommande 15 ar fram till 2029, som underlag for att
planera periodiskt underhall inom fastigheten. For att balansera dessa utgifter dver finns en langtidsbudget som
stracker sig fram till 2023. Underhallsplanen och langtidsbudgeten uppdateras arsvis. Darmed sakerstélls att
féreningen har tillrackligt kassafléde och ekonomi for att méta planerat underhall av fastigheten.

Som diskuterats relativt flitigt i media har Bokféringsnamnden uppmanat till en mycket striktare tolkning av
avskrivningsregler for bostadsrattsforeningar dar en rak avskrivning pa 100 - 150 ar anges som riktlinje. For att
erhélla godkand revision enligt god redovisningssed kommer revisorer i stdrsta utstrackning att tillampa denna
tolkning. I samrad med var revisor har darfor Styrelsen beslutat att andra var avskrivningstakt till 150 ar, dvs 0,667 %
per ar vilket innebéar en redovisningsmassig avskrivning pa ca 798.323 kr per ar. Det ar viktigt att forsta att detta inte
ar en utgift. Detta belopp paverkar inte kassaflodet i féreningen utan ar endast en redovisningsmassig post i vara
rakenskaper. Foljden blir dock att féreningen kommer visa forluster i resultatrakningen I6pande trots att man har ett
kassaflode som balanserar val 6ver tid. Nar rakenskaperna skall bedémas ar det alltsa kassaflodet, dvs vara intakter
minus utgifter, som ar avgérande. Denna effekt av den nya striktare tolkningen av Bokféringsnamnden drabbar
manga bostadrattsforeningar och ar fortsatt féremal for diskussion. Det ar inte osannolikt att nya tolkningsandringar
kan folja framover for att battre anpassa reglerna fér bostadsrattsféreningar.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2015-01-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2014-01-01 med 3 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 681 262 718 170
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3784074 3676 361
Finansiella intakter 918 661
Minskning korta fordringar 83 966 0
Okning av foreningens 1&n 972 498 749
3869 930 4175771
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 2 475 601 2 638676
Finansiella kostnader 1133275 1274684
Okning av korta fordringar 0 19 337
Minskning av korta skulder 25728 279 983
3634 604 4212 680
KASSA VID ARETS SLUT 916 587 681 262
ARETS FORANDRING AV KASSAN 235 325 -36 908

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intdkter och kostnader

Reparationer

Kapital- 8%
kostnader
26% Taxebundna
kostnader
16%
Fastighets-
e avgift

1%

Avskriv-
ningar
18% Ovrig drift
Arsavgifter 319%
100%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Pa uppmaning av Stockholms milj¢férvaltning har féreningen under 2014 genomfért matning av radon i samtliga
marklagenheter samt 8 andra lagenheter. Da matningarna visade pa varden som &verskrider aktuellt gransvarde i tre
ldgenheter med anledning av markradon pagar atgarder for att minska tillforsel av markradon.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31:64
Forandring fran féregdende ar:+3

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 813 789 766 744
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 864 7 863 7 756 7 670
Elkostnad/m?2 totalyta 14 18 17 21
Varmekostnad/m? totalyta 112 143 135 126
Vattenkostnad/m? totalyta 14 12 13 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 243 274 314 298
Soliditet (%) 65 66 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -622 -313 -504 -1745
Nettoomsattning (tkr) 3783 3673 3566 3462

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 658 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
ansamlad forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

-622 207
-2 133 425
-140 000
-2 895 632

-2 895 632

Brf af Grubbens
769602-4806

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 7

Sida 7 av 15

2014

3782949
1125
3784074

-750 095
-1 466 949
-258 557
-798 323
-3 273 924

510 150
918
-1 133 275

-1132 357

-622 207

2013

3672768
3593
3676 361

-820 096
-1 586 985
-231 596
-76 195
-2714 870

961 491
661
-1274 684

-1274 023

-312 532



Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

106 975 239
0
106 975 239

2 800
2 800

106 978 039

2

916 115
6013
144 800
1066 930

472

0

472

1067 402

108 045 441
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2013-12-31

107 773 562
0
107 773 562

2 800
2800

107 776 362

4199

0

3711
226 871
234 781

0
681262
681 262
916 043

108 692 405
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 14
Skulder till kreditinstitut Not 15

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 15
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

71 825 000
1644 233
73 469 233

-2 273 425
-622 207
-2 895 632

70 573 601

0
36 197 646
36 197 646

400 000

162 152
185 528
526 514
1274 194

108 045 441
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37 175 000
0
inga

2013-12-31

71825000
1871606
73 696 606

-2 188 266
-312 532
-2 500 798

71 195 808

-972
36 597 646
36 596 674

0

214 830
185 528
499 565
899 923

108 692 405

37 175 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 150 ar 1428 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 3782 949 3672768

3782949 3672768

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 39 35

Ovriga intakter 1 086 3558

1125 3593
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2 044 0
Fastighetsskotsel bestallning 19 784 15 860
Fastighetsskotsel gard entreprenad 128 800 60 296
Fastighetsskotsel gard bestallning 11 506 39 646
Snéréjning/sandning 24 670 36 995
Stadning entreprenad 69 380 67 980
Stadning enligt bestallning 0 4700
OVK Obl. Ventilationskontroll 52 250 0
Hissbesiktning 6421 9102
Myndighetstillsyn 10 470 950
Gard 15 633 1362
Serviceavtal 35 050 35050
Forbrukningsmateriel 8 599 6 365
Storningsjour och larm 4 838 0
389 445 278 306

Reparationer

Fastighet forbattringar 2 936 0
Hyreslagenheter 4140 0
Brf Lagenheter 0 14 460
Sophantering/atervinning 0 11 680
Entré/trapphus 65 438 525
Las 271 0
WVS 21695 26 568
Varmeanlaggning/undercentral 17 131 0
Ventilation 150 000 0
Elinstallationer 34 244 0
Hiss 19 350 21228
Tak 0 28 375
Fonster 0 878
Mark/gard/utemiljé 0 46 602
Skador/klotter/skadegdrelse 32 097 0
Vattenskada 13 348 24101
360 650 174 417

Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt 0 287 058
Fasad 0 50 277
Fonster 0 30 038
0 367 373
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 750 095 820 096
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 66 705 85 043
Varme 523 997 668 149
Vatten 63 437 56 064
Sophamtning/renhalining 49 751 32372
Grovsopor 8 908 25 301
712 797 866 930
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 638 57 105
Tomtrattsavgald 579 200 579 200
Kabel-TV 41 200 32930
703 038 669 235
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51114 50 820
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1466 949 1 586 985
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 600
Tele och datakommunikation 8 103 7634
Juridiska atgarder 0 2 500
Inkassering avgift/hyra 1200 6 600
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor -4 500 26 730
Foreningskostnader 975 5848
Styrelseomkostnader 7 500 3800
Fritids och Trivselkostnader 5221 4282
Studieverksamhet 0 1063
Forvaltningsarvode 166 136 154 918
Forvaltningsarvoden évriga 4 697 0
Administration 2 807 10 586
Konsultarvode 56 098 2125
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 320 4910
258 557 231596
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 798 323 76 195
798 323 76 195

Sida 12 av 15



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 850 000 108 850 000
Utgaende anskaffningsvarde 108 850 000 108 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 076 438 -1 000 243
Arets avskrivningar enligt plan -798 323 -76 195
Utgaende avskrivning enligt plan -1874 761 -1 076 438
Planenligt restvarde vid arets slut 106 975 239 107 773 562
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 54 000 000 54 000 000
122 000 000 122 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 122 000 000
122 000 000 122 000 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 550 52 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 550 52 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -52 550 -52 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -52 550 -52 550
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2014 2013
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 68 964
Kabel-TV 0 8240
Tomtratt 144 800 144 800
Vatten 0 4 867
144 800 226 871
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Not 12

EGET KAPITAL
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Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71 825 000 0 0 71 825 000
Fond fér yttre underhall 1644233 140 000 -367 373 1871606
S:a bundet eget kapital 73 469 233 140 000 -367 373 73 696 606
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2273425 -140 000 54 841 -2 188 266
Arets resultat -622 207 -622 207 312 532 -312 532
S:a ansamlad férlust -2 895 632 -762 207 367 373 -2 500 798
S:a eget kapital 70 573 601 -622 207 0 71195 808
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 1871 606 2098 480
Reservering enligt stadgar 140 000 140 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -367 373 -366 874
Vid arets slut 1644 233 1871606
Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2014-12-31 2013-12-31
Beviljad kredit 200 000 200 000
Utnyttjat kreditbelopp 6,500 % 0 -972
Efter balansdagen har 0 0
féreningens kredit utdkats
med
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,050 % 9 000 000 9 000 000 2015-10-30
Handelsbanken 1,470 % 7 344 500 7 344 500 Rorligt
Handelsbanken 4,630 % 3172250 3172250 2018-01-01
Handelsbanken 4,630 % 5314 431 5314431 2018-01-01
Handelsbanken 1,470 % 10 866 465 10 866 465 Rorligt
Handelsbanken 1,480 % 400 000 400 000 Rorligt
Handelsbanken 1,730 % 500 000 500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 36 597 646 36 597 646
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 0
36 197 646 36 597 646

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 197 646 kr.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 8 136
Varme 0 90 998
Sophé@mtning 0 3313
Extern revisor 0 25 000
Rénta 66 313 76 594
Ventilation 150 000 0
Serviceavtal 17 800 0
Forutbetalda avgifter och hyror 288 851 295524
Hiss 3550 0
526 514 499 565
Styrelsens underskrifter
29
STOCKHOM den <7 / /7 2015
¥ 4 S 4 ; s
; / /Z s ’/./ A Vs ‘
| \ S =
pazt
Dag Magnus Hans Agnvall Mattias Rapaport
Ledamot Ledamot | 4
e

Eva Erika Rosenberg Staffan Windrup
Ledamot Ledamot

Ol (Wdew

ana Idh Vintermist
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den ;Zd}/ (/ 2015
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen af Grubbens

Organisationsnummer 769602-4806

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen af Grubbens for ar
2014-01-01 —2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen af Grubbens for &r

2014-01-01 —2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nédgon styrelseledamot p&
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Brf af Grubbens
769602-4806

Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 896 500 3782 949 3783000
Oresutjamning 0 39 0
Ovriga intakter 0 1 086 0
3 896 500 3784074 3783 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -2 044 0
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -19784 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad -125 000 -128 800 -82 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -25 000 -11 506 -15 000
Snéréjning/sandning -50 000 -24 670 -50 000
Stadning entreprenad -70 000 -69 380 -70 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -52 250 -31 500
Hissbesiktning -9 500 -6 421 -9 500
Myndighetstillsyn -1 000 -10 470 -1 000
Gard 0 -15 633 0
Serviceavtal 0 -35 050 0
Forbrukningsmateriel -8 000 -8 599 -8 000
Stoérningsjour och larm 0 -4 838 0
-298 500 -389 445 -267 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 -2 936 0
Hyreslagenheter 0 -4 140 0
Las 0 -271 0
WS 0 -21 695 0
Varmeanldaggning/undercentral 0 -17 131 0
Ventilation 0 -150 000 0
Elinstallationer 0 -34 244 0
Hiss 0 -19 350 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -32 097 0
Vattenskada 0 -13 348 0
Ovrigt 0 0 -150 000
-150 000 -295 212 -150 000
Periodiskt underhall
Byggnad -350 000 0 -200 000
Entré/trapphus 0 -65 438 0
-350 000 -65 438 -200 000
Taxebundna kostnader
El -78 000 -66 705 -85 000
Varme -650 000 -523 997 -610 000
Vatten -63 000 -63 437 -61 000
Sophamtning/renhalining -33 000 -49 751 -31 000
Grovsopor -25 000 -8 908 -25 000
-849 000 -712 797 -812 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -82 638 -58 000
Tomtrattsavgald -579 200 -579 200 -579 200
Kabel-TV -34 000 -41 200 -34 000
-673 200 -703 038 -671 200
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -52 200 -51 114 -59 640
-52 200 -51 114 -59 640
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf af Grubbens
769602-4806

Tele och datakommunikation -7 000 -8 103 -7 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1200 0
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -21 000 4 500 -20 000
Foreningskostnader -6 000 -975 -6 000
Styrelseomkostnader -10 000 -7 500 -10 000
Fritids och Trivselkostnader -6 000 -5 221 -8 000
Forvaltningsarvode -164 000 -166 136 -160 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -1 000 -4 697 -1 000
Administration -10 000 -2 807 -10 000
Konsultarvode 0 -56 098 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5100 -10 320 -5 100
-230 100 -258 557 -227 100
Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad -76 195 -798 323 -76 195
-76 195 -798 323 -76 195
SA RORELSENS KOSTNADER -2 679 195 -3273924 -2463 135
RORELSERESULTAT 1217 305 510 150 1319 865

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 600 609 600
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 265 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 44 0
Lanerantor -1.100 000 -1132775 -1280 000
Ranta checkrakning -1 000 -500 -1 000
-1 100 400 -1 132 357 -1 280 400
RESULTAT 116 905 -622 207 39 465
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