Brf af Grubbens
769602-4806

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
af Grubbens

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2029.

Inga stérre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras darligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2010-02-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dag Magnus Hans Agnvall Ledamot
Mattias Rapaport Ledamot
Eva Erika Rosenberg Ledamot
Staffan Windrup Ledamot
Anna Mariana Idh Vintermist Ledamot
Marie Susanne Gustavsson Suppleant
Henrik Marco Nowag Suppleant
Holger Wallentin Staffansson Suppleant
Anders Edvard Thermaenius Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Dag Magnus Hans Agnvall, Mattias Rapaport, Eva Erika Rosenberg, Holger Wallentin Staffansson och Anders Edvard
Thermaenius.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden. W
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Revisorer
Mats Carlstrém Ordinarie Extern Deloitte AB
Mats Haggbring Suppleant Extern Deloitte AB

Valberedning
Sofi Dinér Sammankallande
Thomas Rebermark

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-06-16. :
Extra féreningsstamma hoélls 2017-02-23. Extra stdmma med anledning av férnyelse av stadgar.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

GRUBBENS 4 1999 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2017.

Fullvérdesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1999.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 658 m2, varav 4 658 m?2 utgér lgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal Grubbens Valv Féreningen &ger en

gemensamhetslokal i kéllaren hus
17 (Grubbensringen 30B). Lokalen
ar till for féreningens medlemmar.

v

Sida 2 av 15

Y



Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf af Grubbens
769602-4806

Utfért underhall Ar Kommentar

Radonpump installerades i 2016 Radonsanering for lagenhet i
soprummet fastigheten

Diverse platarbeten tak ovanfor 2016 Intréngande vatten
l&genheterna 19 B och C pé Stallet

Arlig underhélisbesiktning 2016 Genomférd av SBC
genomférd juni 2016

Diverse forbattringsmdlning, portar 2016

och entréer

Radonsanering Grubbenstorget 2, 2014 - 2016 Slutmatning sker hosten 2016

4,10 och 14

Planerat underhall Ar Kommentar

Hamling av trad utanfor Stallet 2017 2017

Diverse puts och fogarbeten 2017 Entreprendr utsedd

Underhadll dorrar, fonster och 2017 Beddmning av behovet kommer att

entrépartier
Hissar, 6versyn och eventuella

underhallsdtgarder
Malning yttertak

Renovering tvattstuga

goras av konsult anlitad av

féreningen

2018

2018 eller senare

Beddmning av behovet kommer att

goras av konsult anlitad av

féreningen

2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV-leverantér

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk férvaltning
Tradgardsskotsel

Hissar

Elskrot

Vdrme

Trappstddning
Hissbesiktning

El avtal

Banklan

Tomtréttsavtal

Lads och nycklar

Revisor

Portlds och port telefoner
Snéréjning

Vatten

Tomtrattsavtal

Hiss och porttelefon abonnemang
Sophamtning

Sotning

Underhall av altaner hus 18
Ellevio

Energisparkonsult

ComHem

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Tvad sméalanningar AB

Hisspartner i Stockholm AB

SITA Sverige AB

Fortum

Green Quality AB

DEKRA AB

Fortum

SHB

Sthim stad

Kungslds AB

Deloitte AB

Kungslas AB

Miljé & Tradgardservice AB
Stockholm Vatten AB

Stockholms Stad Markkontor
Teliasonera AB

Sthim Stad Trafikkontor Avd Avfall
Ventilations & Sotningstjanst i Norden AB
Hagmans tak

Elnat

Drift och funktionskontroll vdrmeanlaggningen
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Foreningens ekonomi

Foreningen har dragit fordel av det mycket laga ranteldget dar vi omforhandlat bade vara rérliga 1&n och ett som
forfallit. Dessutom har vi férlangt vart tomtrattsavtal till oférandrad avgéld i 10 &r vilket &r mycket gynnsamt mot
bakgrund av de kraftiga hojningar som forekommit i diskussionen.

Vi har fortfarande héjd fér nédvandiga renoveringar och reparationer genom var underhalisplan (till 2029) och
ldngtidsbudget (10 ar), som fortlépande uppdateras i samband med varje budgetprocess. Darmed sikerstélls att
foreningen har tillracklig ekonomi for ett langsiktigt underhall av var fastighet.

Sedan 2015 uppmanar Bokféringsnamnden till en striktare tolkning av avskrivningsregler fér bostadsrattsféreningar
med f6ljd att vi tillampar en rak avskrivning pa 150 &r, dvs 0,667 % per &r. Det innebér en redovisningsmassig
avskrivning pé ca 798 tkr per dr. Det ar viktigt att forstd att detta inte ar en utgift som skall betalas. N&r
rakenskaperna skall beddmas ar det kassaflodet, dvs vara intakter minus utgifter, som ar avgérande. Vart kassaflode
under aret var positivt med 107 020 kronor.

For att 1dngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2017 en l&ngtidsbudget som strécker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut sénks drsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1135019 916 587
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3904 324 3 896 483
Finansiella intakter 233 302
Minskning kortfristiga fordringar - 996 1035
3 905 553 3 897 820
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 502 508 2284252
Finansiella kostnader 762 246 940 497
Minskning av l&ngfristiga skulder 499 436 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 34 343 54 639
3798533 3679 388
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1242 040 1135019
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 107 020 218 432

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer  peig ikt
kostnader 5% underhall
19% 2%
Taxebundna
kostnader
21%
A\(skriv— Fastighets-
ningar avgift
20% 1%
Arsavgifter Gulg dife
100% AL
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen beslutade under hésten 2016 att saga upp avtalet for teknisk forvaltning med SBC, pd grund av dalig
service frdn den tekniska forvaltaren och brister i den [6pande fastighetsskotseln. Det uppsagda avtalet léper ut sista
december 2017. Flera méten har genomférts med SBC's ansvariga och den lokala fastighetsskétaren for att komma
till rétta med vara upplevda problem, en I6pande dialog ar numera etablerad med ansvariga pa SBC.

Foreningen drabbades av en stérre vattenlacka den pé kvéllen 21:a december 2016, dd ett rér sprang lack under
Grubbenstorget. Jourrérmokare sténgde av tappvattnet pé kvéllen, men lyckades &terstalla frammatning till
elementen. Vid lunchtid torsdagen den 22:a pabérjades gravning och felsdkning p& Grubbenstorget och under
eftermiddagen lokaliserades ett brott pa ett tappvattenror for varmvattnet. P& eftermiddagen hade samtliga boende
tillgang till kallvatten i ldgenheterna. Fredagen den 23:e pd férmiddagen hade rérmokarna inforskaffat ratt
reservdelar vilket innebar att sent fredag eftermiddag fungerade &ter tappvattnet (b&de varmt och kallt) dterigen.
Med endast ett par timmar till julafton fanns det dterigen majlighet till att tvétta sig i varmt vatten.

Foreningen har under 2016 genomfért kontrolimatningar av radon enligt Stockholms miljoforvaltnings tillsynsprojekt.
Pa’ grund av markradon visade matningarna pé varden som overskred aktuellt gransvarde for en lagenhet. Féreningen
har under 2016 genomfért atgarder fér markradon och lagenheten har i efterfoljande ldngtidsmétning vdrden som
underskrider gransvérdet, vilket ar anmalt till Stockholms miljoforvaltning.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 42 st

Overlatelser under dret: 0 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan: 61 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgdende medlemmar: O st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 61 st

FlerarsoOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 837 837 813 789
Ldn/m2 bostadsrattsyta 7 664 7778 7 864 7 863
Elkostnad/m? totalyta 19 18 14 18
Varmekostnad/m? totalyta 135 131 112 143
Vattenkostnad/m? totalyta 16 12 14 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 164 202 243 274
Soliditet (%) 66 66 65 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -159 -126 -622 -313
Nettoomsattning (tkr) 3 896 3896 3783 3673
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 658 m?2 bostader. (
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Forandringar eget kapital

Brf af Grubbens

Disposition av
féregaende
ars resultat

769602-4806

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71825 000 0 0 71825000
Fond for yttre underhall 1924 233 140 000 0 1784233
S:a bundet eget kapital 73749 233 140 000 0 73 609 233
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3301919 -140 000 -126 287 -3 035632
Arets resultat -158 520 -158 520 126 287 -126 287
S:a ansamlad forlust -3 460439 -298 520 0 -3 161919
S:a eget kapital 70 288 794 -158 520 0 70 447 314
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
drets resultat -158 520
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3161919
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -140 000
summa balanserat resultat -3460 439
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas F57099.750:
att i ny rakning overfors -3 360 689

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 896 481 3 896 482
Ovriga rérelseintakter Not 3 7 843 1
Summa rorelseintakter 3904 324 3 896 483
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 250043 -2019 749
Owriga externa kostnader Not 5 -252 465 -264 503
Avskrivning av materiella Not 6 -798 323 -798 323
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 300 831 -3 082 575
RORELSERESULTAT 603 494 813 908
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 233 302
Rédntekostnader och liknande resultatposter -762 246 -940 497
Summa finansiella poster -762 013 -940 195
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -158 520 -126 287
ARETS RESULTAT -158 520 -126 287
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7 105 378 593 106 176 916

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 105 378 593 106 176 916

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 381 393 106 179 716

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1246 024 1139527

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 144 800 144 800

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1390 824 1284 327

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 472

Summa kassa och bank 0 472

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1390 824 1284799

SUMMA TILLGANGAR 106 772 21 7W 107 464 515
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 825 000 71 825 000

Fond for yttre underhall Not 12 1924233 1784233

Summa bundet eget kapital 73749 233 73 609 233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3301919 -3 035632

Avets resultat - o ~ -158520 -126287

Summa fritt eget kapital -3 460439 -3 161 919

SUMMA EGET KAPITAL 70 288 794 70 447 314

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrékningskredit Not 13 564 0

Skulder till kreditinstitut Not 14 35 197 646 35 697 646

Summa langfristiga skulder 35 198 210 35 697 646

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 500 000 500 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 264 017 201 560

Ovriga skulder 185528 185 528

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 335 668 432 468

intakter

Summa kortfristiga skulder 1285213 1319556

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 772 217 107 464 515
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Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Foérenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for rets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 150 ar 150 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Igsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3 896 441 3896 440
~ Oresutjamning - 40 41
3 896 481 3 896 482
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 7 843 1
7 843 1
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 10 625
Fastighetsskotsel bestallning 33 667 16 351
Fastighetsskotsel gard entreprenad 133 698 135550
Fastighetsskotsel gard bestéllning 32 829 0
Snéréjning/sandning 37 149 31896
Stadning entreprenad 67 980 72 793
Stadning enligt bestalining 8 875 0
Hissbesiktning 8 987 5503
Myndighetstillsyn 0 775
Gemensamma utrymmen 309 0
Gard 10 488 3896
Serviceavtal 35050 17 800
Forbrukningsmateriel 14 060 0
Stérningsjour och larm 0 2 423
383 092 297 612
Reparationer
Fastighet forbattringar 46 528 0
Brf Lagenheter 0 2585
Gemensamma utrymmen 0 13 398
Tvattstuga 3256 10 819
Kallare 0 4 437
Las 3520 6746
VVS 22 861 9 848
Varmeanlaggning/undercentral 2 300 0
Ventilation 0 6 960
Elinstallationer 14 090 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6788 0
Hiss 7 089 84 125
Fasad 13 466 2077
Mark/gdrd/utemiljo 24 900 21038
Skador/klotter/skadegdrelse 1750 17 477
Vattenskada 39 756 19 850
186 304 199 360
Periodiskt underhall
Ventilation 56 500 0
Tak 43 250 0
99 750 0
Taxebundna kostnader
El 88 394 83 663
Varme 628 394 608 619
Vatten 75 803 55 601
Sophdmtning/renhalining 77 825 65 158
Grovsopor 0 6 663
870 416 819 704
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 931 38 701
Tomtrattsavgald 579 200 579 200
Kabel-TV 33094 32 966
657 225 650 867
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 256 52 206
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 250043 2019749
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 8 891 10 065
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 0 4
Revisionsarvode extern revisor 25125 27 365
Foreningskostnader 3342 4267
Styrelseomkostnader 7776 8 487
Fritids- och trivselkostnader 0 4400
Forvaltningsarvode 177 504 176 779
Administration 1234 2030
Konsultarvode 23433 25521
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 160 5 160

252 465 264 503

Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 798 323 798 323
798 323 798 323

Not 7 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 850 000 108 850 000
Utgaende anskaffningsvarde 108 850 000 108 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 673 084 -1 874761
Arets avskrivningar enligt plan -798 323 -798 323
Utgaende avskrivning enligt plan -3 471 407 -2 673 084
Planenligt restvarde vid arets slut 105 378 593 106 176 916
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 81 000 000 54 000 000

152 000 000 122 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 152 000 000 122 000 000
152 000 000 122 000 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 52 550 52 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 550 52 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -52 550 -52 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -52 550 -52 550
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 064 2010
Skattefordran 1920 2970
Klientmedel hos SBC 1242 040 1134547
1246 024 1139 527
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtratt 144 800 144 800
144 800 144 800
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1784233 1644 233
Reservering enligt stadgar 140 000 140 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 1924 233 1784233
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Not 13 CHECKRAKNINGSKREDIT Rantesats 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit 200 000 200 000
Utnyttjat kreditbelopp 6,500 % 564 0
Efter balansdagen har 0 0
féreningens kredit utdkats
med
'Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ) S
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,240 % 9 000 000 9 000 000 2024-01-30
Handelsbanken 1,150 % 0 500 000 2016-01-08
Handelsbanken 4,630 % 3172 250 3172 250 2018-12-30
Handelsbanken 4,630 % 5314 431 5314 431 2018-12-30
Handelsbanken 0,950 % 10 866 465 10 866 465 2017-03-07
Handelsbanken 0,950 % 7 344 500 7 344 500 2017-03-06
Summa skulder till kreditinstitut 35 697 646 36 197 646
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
35 197 646 35 697 646
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 197 646 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 37 175 000 37 175 000
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under véren 2016 paborjade styrelsen ett arbete for att férnya stadgarna i enlighet med
SBC’s ménsterstadgar. P& den ordinarie &rsstdmman i juni 2016 fattade medlemmarna
det forsta av tva obligatoriska beslut om att anta de nya stadgarna. Under hosten
fattade rikstadagen ett beslut om en mindre féréndring av Lagen om ekonomiska
foreningar, vilket innebar att styrelsen var tvugna att genomféra en mindre férandring i
de nya stadgarna varfor medlemmarna kallades till en extra stimma 2017-02-23 for att
pa nytt fatta beslut om att anta de nya, uppdaterade stadgarna. Den andra
obligatoriska omréstningen kommer att ske vid ordinarie stimma i juni 2017, d& den
nya stdagna forvéntas antas och darmed trad i kraft.

Radonpump i soprummet installerades under dret och dérefter pé&bdrjades tre
ldngtidsmatningar i oktober 2016. Matperioden for de tre ldngtidsmétningarna var
oktober 2016 — februari 2017. Svaren pd l&ngtidsmatningarna fick vi i slutet av februari
2017 vilka alla var under grénsvérderna. Dessa ar anmalda till miljéférvaltningen och
féreningen invantar ett meddelande om att drendet &r avslutat.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 44 480 31542

Ventilation 0 0

Serviceavtal 0 17 800

Forutbetalda avgifter och hyror 291188 299 001

Hiss 0 84 125

335 668 432 468

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den g /~S 2017

Mattias Rapaport

Ledamot

Eva Erika Rosenberg Staffan Windfup
Ledamot Ledamot
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Anna Mariana Idh Vintermist
Ledamot

Min revisionsberatietse har lamnats den /Z / § 2017
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen af Grubbens

organisationsnummer 769602-4806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen af Grubbens for
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer @r nédvandig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar léampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, ")
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen af Grubbens for
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman Behandlar
férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
foérlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Bostadsrattsféreningen af Grubbens
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o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , 3rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt m3l betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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