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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
af Grubbens

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-02-08 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

GRUBBENS 4 1999 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2017.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
[ férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsiakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1998 och bestér av 5 flerbostadshus.
Fastighetens véardear ar 1999.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedel 4 658 m2, varav 4 658 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsrétt. %
\

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Samlingslokal Grubbens Valv

Foreningen dger en

gemensambhetslokal i kallaren hus
17 (Grubbensringen 30B). Lokalen
ar till for foreningens medlemmar.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006 och stracker sig fram till 2059.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nyplantering och urgallring av 2013

rabatter runt Stadsvillan

Fasadarbete hus 19 2013

Omférgning av fasader hus 18 2013

Reparation av entrédorr hus 18 2013

Hamling av l6nnar pa Triangeln och 2013

beskarning av 6vriga trad

Ombyggnad av tak hus 18 2012 -2013 Platen pa husets mellandel har bytts
ut, vattenavrinningen har
forbattrats och nya takkupoler har
monterats

Ombyggnad av altaner hus 18 2011 -2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Diverse mindre puts och 2014

lagningsarbeten inkluderande

malning i mindre omfattning

Nytt gruslager pa gardsplan framfér 2014

Stallet och Stadsvillan

Utbyte av fogar pa altanerna pa hus 2014 Upphandling av entrprenér

20 (Stadsvillan) genomford av SBC december 2013

Atgarda putsslapp vastra fasaden 2014 Upphandling av entreprenér

hus 16.

genomford av SBC december 2013
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Forvaltning
Avtal Leverantor
TV-leverantor ComHem

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Hissar

Elskrot

Vérme
Trappstadning
Hissbesiktning

El avtal

Banklan
Tomtréttsavtal

Las och nycklar
Revisor

Portlas och port telefoner

Snoérdjning
Vatten
Tomtréattsavtal

Hiss och porttelefon abonnemang

Sophdmtning
Sotning

Underhall av altaner hus 18

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Kommer att upphandlas under varen 2014
Hisspartner i Stockholm AB

SITA Sverige AB

Fortum

Green Quality AB

DEKRA AB

Fortum

SHB

Sthim stad

Kungslds AB

Deloitte AB

Kungslas AB

Milj6 & Tradgardservice AB
Stockhom Vatten AB

Stockholms Stad Markkontor
Teliasonera AB

Sthim Stad Trafikkontr Avd Avfall
Ventilations & Sotningstjanst i Norden AB
Hagmans tak

Medlemmar

Medlemslagenheter: 42 st.
Overlatelser under aret: 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Staffan Windrup
Eva Erika Rosenberg

Hedda H E Krausz Sjogren

Mattias Rapaport

Dag Magnus Hans Agnvall

Marie Susanne Gustavsson
Anna Mariana Idh Vintermist

Lena Mari Staffansson

Anders Edvard Thermaenius

Mats Lennart Carlstrom

Mats Anders Peter Haggbring

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Revisor
Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Hedda H E Krausz Sjogren, Staffan Windrup, Marie Susanne Gustavsson och Anna Mariana Idh Vintermist.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mats Carlstrom
Mats Haggbring

Deloitte AB
Deloitte AB

X

Ordinarie Extern
Suppleant Extern
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Valberedning
Tina Lundmark
Sofi Dinér

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-11.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Ombyggnad av takfonster och awvattningssystem pa mellandelen av hus 18 har slutforts. Dérmed har risken for
intrdngande vatten in i ldgenheter eliminerats. Altanerna byggts om pa grund av felkonstruktion med lackage som féljd.
Arbetet har varit omfattande vilket medfort ny varmeisolering och nya tat- och ytskikt.

Avtalet for teknisk forvaltning omférhandlades med SBC under 2013 och nytt avtal tradde ikraft 2014-01-01. Entreprenor
som utfor avtalade atgarder ar som tidigare Akerlunds.

Utredning for att undersdka mojligheterna for medlemmar att genom insatshojning eller kapitaltillskott har fortsatt.
Planen &r att genomféra ett informationsméte med medlemmarna under mars manad 2014 for att inhdmta
medlemmarnas synpunkter.

Utredning av majlighet till fiberanslutning av samtliga lagenheter har slutforts. Det beddmdes e] vara ldmpligt att ansluta
foreningens bostader till STOKABs nat da det stallde andra krav pé utrustning i fastigheterna. Styrelsen undersokte ocksa
mojligheterna till att gruppansluta samtliga bostader till Comhems internet-tjanst men besparingarna bedémdes ej vara
tillrackligt stora for att det skulle vara I6nsamt.

Under aret har ett antal medlemmar bildat ett Green team med ansvar fér féreningens gemensamma ytor. Under hésten
genomfdrde Green Team en stor renovering av rabatterna runt Stadsvillan. Man bytte bland annat jord, planterade ett
stort antal vaxter samt g6dslade jorden. Renoveringen mojliggjordes delvis genom att en medlem etablerade kontakt med
en skola som driver utbildning i ekologiskt odlande. Skolan bidrog med béade planering, handkraft och goda rad under en
arbetsintensiv helg.

En medlem har skapat en ny hemsida for féreningen, www.brfafgrubbens.se, samt genomfér insamling av epostadresser
till intresserade medlemmar. Det innebar att medlemsinformation och nyhetsbrev numera i allt vasentligt distribueras
elektroniskt.

Styrelsen har skapat en arkivplan, vilket innebar regler fér hur och var vilka dokument och handlingar skall arkiveras.
Forutom pappersarkiv har foreningen numera aven ett elektroniskt arkiv i Dropbox.

Styrelsen har dven tagit fram en katastrofplan som beskriver vem som skall kontaktas och hur, om det ovantade intraffar.
Den kommer att goras tillgéanglig via hemsidan senare under aret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Under forsta halvaret 2014 kommer en av medlemmarna att uppdatera underhallsplanen, efter att han och medlemmar
fran styrelsen gjort en besiktning av féreningens fastigheter och tekniska system. Brister och planerade atgarder som
kommer fram i underhéllsplanen kommer att prioriteras av styrelsen och planeras in for atgarder under kommande éar.
Kostnaderna kommer att avspeglas i 10-drsbudgeten.

Vart femte ar ar féreningen alagd att genomféra en OVK, obligatorisk ventilationskontroll, och 2014 ar det ar det skall
ske i féreningen. Kontrollen genomférs under februari manad genom inspektioner i varje lagenhet. Inspektionen
resulterar i ett protokoll som antingen godkanner statusen eller foreldgger ett antal atgarder. | skrivande stund ar
statusen okand.

Stockholms Miljgforvaltning har uppmanat féreningen att genomféra radonmatningar i ett antal lagenheter. Vi har valt ut
samtliga marklagenheter samt 8 andra ldgenheter. Detta ar en rutindtgard och sker pa uppdrag av kommunen.

Matningen genomfor under ca tva manader under "eldningssasongen” vilket i vart fall innebér forsta kvartalet 2014. ,
Styrelsen aterrapporterar resultatet nar vi mottagit det fran kommunen. V
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Foreningens ekonomi

For att tacka de slutliga kostnaderna for ombyggnad och férbattringar av altaner och tak pé hus 18 har féreningen tagit
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upp ett l&n pa 500 000 kronor. Atgarden syftar till att eliminera risk for intrangande vatten i omkringliggande lagenheter.

Féreningen har en uppréattad underhallsplan for att planera periodiskt underhall inom fastigheten. For att balansera dessa

utgifter dver tid gors en avsattning till fond for yttre underhall pa 140 000 kronor. Avskrivningar av fastigheten uppgér

arligen till 76 195 kronor. Prévning och eventuell anpassning av ovan némnda avséttning respektive avskrivning sker varje

ar vid budgetprocessen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2014-01-01 med 3 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2013

Kostnadsfordelning 2013

Reparationer Periodiskt
. 4% underhall
Kapital- 9%
kostnader
32% Taxebundna
kostnader
2%
Avskriv-
ningar . Fastighets-
2% avgift
- — 1%
Arsavgifter Ovrig drift
100% 30%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 658 m2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 789 766 744 744
Lan/m? bostadsrattsyta 7 863 7 756 7 670 7 348
Elkostnad/m? totalyta 18 17 21 21
Vérmekostnad/m? totalyta 143 135 126 139
Vattenkostnad/m?2 totalyta 12 13 10 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 274 314 298 253

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betréffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013

3672768

3593

3676 361

-278 306
-174 417
-367 373
-866 930
-669 235
-50 820
-231 596
-76 195
-2714 870

961491
661

-1274 684
-1274 023

-312 532

2012

3565 808

3625 686

-266 459
-198 980
-366 874
-816 035
-664 318
-57 330
-221 571
-76 195

-2 667 762

957 924

1384
-1463419

-1462 035

-504 111

14
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

107 773 562
0
107 773 562

2 800
2800

107 776 362

4199
1796
1915
226 871
234781

681262

681262
916 043

108 692 405
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2012-12-31

107 849 757
0

1107 849 757

107 852 557

0

0

1903
213 541
215444

718170
718 170
933614

108 786 171
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhéll Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 8
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf af Grubbens
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2013-12-31 2012-12-31
71825 000 71825 000
1871606 2 098 480
73 696 606 73 923 480
-2 188 266 -1911029
312532 504111
-2 500 798 -2415 140
71 195 808 71 508 340
-972 279
36 597 646 36 097 646
36 596 674 36 097 925
214 830 306 537
0 3797
185528 348 028
204 041 265 305
295 524 256 239
899 923 1179 906
108 692 405 108 786 171
37 175 000 37 175000
inga inga

v
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fran drsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,07 % 0,07 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3672768 3565808
3672768 3 565 808

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel bestallning 15 860 14 803
Fastighetsskotsel gard entrepr 60 296 78 464
Fastighetsskotsel gard bestall 39 646 3782
Snoérdjning/sandning 36 995 57 757
Stadning entreprenad 67 980 67 980
Stddning enligt bestélining 4700 0
Hissbesiktning 9102 8031
Myndighetstillsyn 950 5700
Gard 1362 98
Serviceavtal 35 050 16 300
Férbrukningsmateriel 6 365 8 059
Brandskydd - 0 o 5485

278 306 266 459 %
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Not 2 fortsdttning
Reparationer

Brf Ldgenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Huskropp utvandigt
Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2013 2012
14 460 6 144
0 2706
11680 1198
525 3630
0 17 501
26 568 8198
0 12 960
21228 3091
28375 0
878 0
46 602 0

24 101 143552
174 417 198 980
0 4738
287 058 0
0 141 469
50277 0
30038 128 440
0 92 227
367373 366 874
85 043 80 628
668 149 628 566
56 064 60 702
32372 23879
25 301 22 260
866 930 816 035
57 105 52 338
579 200 579 200
32930 32 780
669 235 664318

50 820
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Not 2 fortsattning

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft nagon anstélld.

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

2013

600
7634

2 500

6 600
26730
5848
3800
4282
1063
154918
0

10 586
2125
4910
231596

76 195
76 195

2714 870

2013-12-31

108 850 000
108 850 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvéardets uppdelning
Bostader

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

-1 000 243
-76 195
-1076 438

107 773 562

68 000 000
54 000 000
122 000 000

122 000 000
122 000 000
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2012

0

6 809
0

0

26 813
1395
15791
5277
0

150 393
625
9558
0
4910

221571

76195
76 195

2667 762

2012-12-31

108 850 000

108 850 000

-924 048
-76 195
-1 000 243

107 849 757
67 000 000

52 000 000
119 000 000

119 000 000
119 000 000

L
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Not 4 2013-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 550
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 52 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -52 550
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/forsaljning 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -52 550
Redovisat restvirde vid arets slut 0
Not 5 2013-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 68 964
Kabel-TV 8 240
Tomtratt 144 800
Vatten. 4867
226 871
Sida 13 av 15

2012-12-31

52 550
0

0
52 550

-52 550

-52 550

2012-12-31

57 105
8231
144 800
3405

213 541 %
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

Brf af Grubbens
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Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 597 646 kr.
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
71825 000 0 0 71 825 000
1871606 140000 -366 874 2 098 480
73 696 606 140 000 -366 874 73 923 480
-2 188 266 -140 000 -137 237 -1911 029
- -312532 -312 532 504 111 =504 111
-2 500 798 -452 532 366 874 -2 415 140
71 195 808 -312 532 0 71508 340
2013 2012
2 098 480 1958480
140 000 140 000
0 0
0 0
~ -366874 - 0
1871606 2 098 480
Rantesats 2013-12-31 2012-12-31
200 000 200 000
6,500 % -972 279
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
4,050 % 9 000 000 9 000 000 2015-10-30
2,230 % 7 344 500 7 344 500 Rorligt
4,630 % 3172250 3172250 2018-01-01
4,630 % 5314431 5314431 2018-01-01
2,230 % 10 866 465 10 866 465 Rorligt
2,230 % 400 000 400 000 Rorligt
2,380 % ] 500 000 ) 0 Rorligt
36 597 646 36 097 646
0 0
36 597 646 36 097 646

”




Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

Balkonger/altaner
Elinstallationer

Tak

—
L
STOCKHOLM den Z / 5 2014

A
Y,

Mattias Rapaport
Ledamot

Staffan Windr
Ledamot

2013-12-31

8 136
90 998
3313
25000
76 594
0

0

0

204 041

Eva Erika Rosenberg
Ledamot
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2012-12-31

10788
114 652
15030
23000
96 522

0

0
5313
265 305
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen af Grubbens

Organisationsnummer 769602-4806

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen af Grubbens for ar
2013-01-01 —2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen af Grubbens for ar

2013-01-01 —2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ats Carlstrom
odkénd revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Oresutjdmning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entrepr
Fastighetsskotsel gard bestall
Snoérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllining
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Brf Lagenheter
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus
VVS

Hiss

Tak

Fonster
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Huskropp utvandigt
Fasad

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Sida 1av2

Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
3783000 3672768 3672850
0 35 0

0 3558 0
3783000 3676 361 3672850
0 -15 860 -15 000
-82 000 -60 296 -80 000
-15 000 -39 646 -6 000
-50 000 -36 995 -50 000
-70 000 -67 980 -70 000
0 -4 700 -10 000
-31 500 0 0
-9 500 -9102 -6 000
-1 000 -950 0
0 -1 362 -5 000
0 -35 050 0
8000 -6 365 -8 000
-267 000 -278 306 -250 000
0 -14 460 0
0 -11 680 0
0 -525 0
0 -26 568 0
0 -21 228 0
0 -28 375 0
0 -878 0
0 -46 602 0
0 -24 101 0
150000 0 -150 000
-150 000 -174 417 -150 000
-200 000 0 -140 000
0 -287 058 0
0 -50 277 0
, 0 -30 038 0
-200 000 -367 373 -140 000
-85 000 -85 043 -95 000
-610 000 -668 149 -610 000
-61 000 -56 064 -61 000
-31 000 -32 372 -51 000
-25 000 25301 ~-5000
-812 000 -866 930 -822 000
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Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Skatterdnta ej skattepliktig

Lanerantor

Rénta checkrakning

Ovriga réntekostnader

RESULTAT

-58 000
-579 200
-34.000

-671 200

759640
-59 640

0
-7 000
0
0
-20 000
-6 000
-10 000
-8 000
0
-160 000
-1000
-10 000
0
5100
-227 100

-76 195
-76 195

-2 463 135

1319 865

600

0

0

-1 280000
-1 000

0

-1 280 400

39 465

Sida2av2

-57 105

-579 200
32930

-669 235

-1 063
-154 918
0

-10 586
-2125
-4910
-231 596

76195
-76 195

-2714 870

961 491

494
155
12

-1 270904

-3749
-31

1274023

-312 532
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-54 000
-579 200
-34 000
-667 200

-59 640

-59 640

0

-8 000

0

0

-20 000

-6 000

-10 000

-8 000

0

-156 000

0

-7 000

0
5100

-220 100

-76 195
-76 195

-2 385 135

1287 715

600
0

0

-1 407 500
-500
0
-1407 400

-119 685



