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Policy fér andrahandsuthyrning i Brf af Grubbens, antagna april 2021

Styrelsens syn pa andrahandsuthyrning ' . '
Brf af Grubbens r en relativt liten forening och styrelsen anser att det ligger i foreningens intresse att

s& manga som mdjligt av bostadsréttsinnehavarna bor i sina légenheter och dr aktiva o?h an‘svarsfulla
medlemmar i freningen. Det 4r en viktig forutséttning for en vél fungerande bostadsrattsf”qrenmg.
Medlemmar som bor i féreningen kan bidra till styrelsearbete och med annat engagemang 1 foreningen
kring sitt boende, vilket &r positivt for samtliga medlemmar.

En omfattande andrahandsuthyrning i en bostadsrattsforening kan medftra flera problem och
anonymiteten dkar. En andrahandshyresgést har i allmdnhet mycket litet eller inget intresse for
foreningen eller nagon relation till foreningens medlemmar. Det &r svart att engagera
medlemmar som inte bor i huset etc.

Vad ir en andrahandsupplatelse?

En andrahandsupplatelse &r ndr ndgon annan &n Du sjélv sjalvstindigt anvénder ldgenheten. Detta
giller dven om Du lanar ut ldgenheten till ndgon i den ndrmaste familjekretsen. Den som hyr din
ligenhet i andra hand blir din hyresgést och Du blir hyresvird. Bestimmelserna i hyreslagen géller och
Du ska ha ett skriftligt hyresavtal.

Maste jag ha styrelsens tillstand?

All andrahandsuthyrning maste godkénnas av styrelsen. Om du vill hyra eller l&na ut Din lagenhet ska
Du ansoka om godkdnnande. Pa ansokan ska det tydligt framgé vilken tidsperiod ansdkan avser, varfor
Du vill hyra ut samt namn och personnummer pa den ska bo i ldgenheten. Till ansckan ska aktuella
intyg bifogas.

Ansokan
Din anstkan vill vi ha skriftligen senast 30 dagar fore planerad uthyrning.
Styrelsen rekommenderar att Fastighetséigarnas mall anvinds for ansékan. Mallen finns att ladda ner
pa Fastighetsdgarnas hemsida, https://www.fastighetsagarna.se/fakta/broschyrer-och-
faktablad/blanketter-och-mallar/105 1 -tillstand-uthyrning-av-bostadsrattslagenhet/

Ansgkan ldmnar du i foreningens brevldda pa Grubbenstorget 5 alternativt via epost till styrelsens
ordftrande. Styrelsen kommer att behandla din ansskan p4 kommande méte. Ansokan skall innehalla
namngivna andrahandshyresgéster med kontaktuppgifter for att kunna provas.

Hyr Du ut ldgenheten utan styrelsens skriftliga godkédnnande riskerar Du att forverka
nyttjanderétten till ligenheten. Féreningen har da ritt att séiga upp dig for avflyttning.
Reglerna om andrahandsupplatelse finns i 12 kap. 39-40 §§ jordabalken och i 7 kap. 10-11 §§
bostadsrittslagen.

Ny andrahandshyresgist
Tillstandet géller endast viss bestimd hyresgést. Om en ny andrahandshyresgist ska flytta in
ska en ny ansokan skickas in, &ven om det sker under den period som tillstdnd redan beviljats.

Referenser m.m.
Referens pa andrahandshyresgést kan komma att krivas.

Skil till andrahandsupplatelse
Foreningen kan godkénna andrahandsuthyrning om “skél” foreligger sdsom:

Studier p& annan ort (intyg kan krivas)
Samtycke for provboende med partner medges med hogst 12 méanader
e Militdrtjdnstgoring pa annan ort

e Arbete pa annan ort beordrad av arbetsgivare (intyg kan krévas) :
¢ Utlandstjanstgoring beordrad av arbetsgivare eller hjélporganisation (intyg kan krivas) W



e Alder eller sjukdom

e Uthyrning till nérstaende o .
« Bostadsritten ar svarsald och en andrahandsupplételse kan komma ifrdga under en

overgangsperiod (normalt max 1 ar).

Alla skl 4r dock inte godtagbara. Att exempelvis kdpa en lagenhet for att sedan hyra ut
den for att tillgodogéra sig hyra, utan att sjélv bo i lagenheten, behover inte godtas av
foreningen. Klart &r ocksa att skl som varit godtagbara kan forsamras over tid.

Det #r inte ett godtagbart skil att kdpa en ldgenhet, inte flytta in, och sedan vilja hyra ut i
andra hand.

Styrelsens/foreningens intresse i form av “befogad anledning” kan fa betydelse i samband med
prévningen.

Tid : y
Beviljande av andrahandsuthyrning #r alltid tidsbegrénsad. Tillstdnd fér andrahandsuthyrning ges for
hogst tolv manader i taget och for minst tre manader.

Bedomning

Styrelsen tillimpar hyresndmndens praxis vid sin beddmning av andrahandsuthyrningar och de
riktlinjer som Bostadsritterna, Fastighetsdgarna, HSB och Riksbyggen gemensamt

tagit fram i syfte att forenkla hanteringen av ansékan om tillstand till

andrahandsupplatelse, se https://www.bostadsratterna.se/sites/default/files/andrahandsuthyrning.pdf

Hur vet jag om styrelsen godkiint min ansékan?
Alla beslut om andrahandsuthyrning protokollférs. Styrelsen ldmnar vanligtvis besked om sitt beslut
skriftligen.

Otillaten uthyrning i andra hand
Om du hyr ut ldgenheten utan styrelsens tillstand kan det leda till att du blir uppsagd och ldgenheten
blir tvangsforsald.

Kan jag 6verklaga styrelsens beslut?
Om styrelsen avslar ansékan kan Du vénda sig till hyresndmnden och fa fragan provad.

Avgift for andrahandsupplatelse
Foreningen tar ut en avgift av bostadsréttshavare som beviljats tillstand att hyra ut i andra hand.
Avgiften 4r 10 procent av prisbasbeloppet arligen.

Att tinka pa

Det &r viktigt att Du informerar Din hyresgést om vilka regler som giller i foreningen. Som
medlem i féreningen har du vid andrahandsuthyrning fortfarande ansvar for ligenheten gentemot
bostadsrittsforeningen. Detta innebér att det &r medlemmens ansvar att avgiften inbetalas i ritt tid.

Om avgiftsinbetalningen till foreningen misskéts kan detta leda till att nyttjanderitten till
lagenheten kan forverkas och foreningen blir berittigad att séiga upp bostadsrittsinnehavaren
(medlemmen) till avflyttning.

Légenheten &r bostadsréttshavarens egendom. Ténk pa att ha kvar din
bostadsrittstilliggsforsakring och hemfbrsikring som skydd om ndgot skulle héinda i ligenheten.

Det dr viktigt att styrelsen har kontaktuppgifter till andrahandshyresgésten. I det dagliga
arbetet i foreningen kan det finnas tillféllen nér styrelsen behover prata med
andrahandshyresgésten eller komma in i l4genheten for tillsyn eller for att utfra arbete som
foreningen svarar for.



Andrahandsuthyrnining till juridisk person

En juridisk person kan aldrig sjalv nyttja en lagenhet for bostadsiandamal. Darfor maste en
fysisk person anges i ansokan om styrelsen ska kunna godkénna en juridisk person som
andrahandshyresgast. Det #r da den juridiska personen | kombination med den angivna fysiska
personen som beviljas tillstandet och vid andring av den fysiska personen krivs ny ansokan.



