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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
af Grubbens

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Staffan Windrup Ordférande
Dag Agnvall Ledamot
Anders Friman Ledamot
Mattias Rapaport Ledamot
Holger Staffansson Ledamot
Maria Bjork Suppleant
Jenny Engvall Suppleant
Erika Taube Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Maria Bjork, Holger Staffansson, Erika Taube och Staffan Windrup.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Camilla Mariette Arfsvik
Bjorn Mikael Ostblom

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Sofi Dinér
Axel Ingolf

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-08.
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Grant Thornton
Grant Thornton

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GRUBBENS 4 1999 Stockholm

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesfdrsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 658 m2, varav 4 658 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21

10

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal Grubbens Valv Foreningen ager en
gemensamhetslokal i kallaren hus
17 (Grubbensringen 30B). Lokalen
ar till for foreningens medlemmar.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Stamspolning i samtliga ldgenheter 2021
genomfért under oktober manad

Malning av yttertak Etapp 2 2021
omfattande Hus 16 och 17.

Malning av utvandiga smidesracken 2021
har genomférts under varen

Rensning av gardsbrunnar 2021
genomfort under april manad
Brandskyddsbesiktning genomfors 2021
arligen av styrelsen i syfte att se till

att inget brandfarligt material

férvaras i allmanna utrymmen. Fri

passage och allman ordning i
utrymningsvagar kontrolleras

speciellt i samband med tillsyn.
Funktionskontroll av

branddetektering och brandlarm i
féreningslokal kontrolleras.

Trad i den sa kallade “Triangeln” ut 2021
mot Grubbensringen har lidit skada

dar ett antal trad successivt har

doétt. Det har foranlett en grundlig
undersdkning om bakomliggande

orsak samt lampligt atgardsforslag.

Steg 1 har varit att falla 6 stycken

trdd. Om kvarvarande trdd kommer

att dverleva eller inte gor att

styrelsen avvaktar ytterligare

atgarder efter kommande sdsong.
Trapphus och kallare &r i I6pande 2021
behov av ommalning, lagning av
putsskador med mera.

Forbattringsatgdrder har

genomforts pa mellanvdggarna mot
Grubbensringen i juli manad.

Spolning av takrannor, altaner och 2021
gardsbrunnar sker arligen for att

férhindra stopp i avlopp och
oversvamningar med efterfoljande
vattenskador.

Tradgardsskotsel utfors av Tva 2021
Smaldanningar AB som underhaller
gardsplan, blommor och

planteringar samt arlig klippning av

buskar med mera. Beskarning av

trad genomférs vart 2-3 &r och nu

senast under hdsten 2020.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Markarbeten pa Triangel 2021-2022 Extern tradgardskonsult kommer att
anlitas

Byte och renovering av delar av 2023 Extern VVS konsult kommer att

varmesystemet konsulteras for att beddéma aktuellt
behov

Utbyte/ombyggnad av styrsystem, 2025 Enligt underhallsplanen

renovering av hisskorgar,
hydralsystem etc.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV-leverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Hissar

Elskrot

Varme

Trappstadning
Hissbesiktning

El avtal

Banklan

Las och nycklar

Revisor

Portlds och porttelefoner
Snéroéjning

Vatten

Tomtrattsavtal

Hiss och porttelefon abonnemang
Sophamtning

Sotning

Ellevio
Energisparkonsult
Projektledarhuset
Avropsavtal takmalning
Takfonster

OVK

Atervinning

Tele 2

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Akerlunds

Tva smalanningar AB

S:t Eriks Hiss AB

Pre-Zero Recycling

Stockholm Exergi

Green Quality AB

DEKRA AB

Ellevio AB

SHB

Kungslas AB

Mariette Arfsvik | Auktoriserad revisor, partner Grant Thornton
Kungslas AB

Tva smalanningar AB

Stockholm Vatten AB

Exploateringskontoret Stockholms Markkontor
Teliasonera AB

Sthim Stad Trafikkontor Avd Avfall
Skorstensfejarna L) AB

Elnat

Drift och funktionskontroll varmeanldggning
Diverse upphandlingar och besiktningar
Tello

LB Bygg och Takfonstermontér AB,

JA Luftkontroll

SUEZ Recycling

Ovrig information

Styrelsens stravan ar att ha en langsiktigt sund och hallbar ekonomi, tydliga, uppdaterade och rattvisa stadgar. Detta
kraver att styrelsen och adjungerade ledaméter ar aktiva och engagerade i skotsel av fastigheten. Hansyn maste tas
till verklig slitagekostnad pa alla delar som ingar i fastigheten, framtida reparationer och underhall. Vi ser ocksa
vardet av att ha en auktoriserad revisor som granskar rakenskaperna I6pande.

Vi strévar ocksa efter att ha en bra hemsida med relevant information, bade fér medlemmar men ocksé externa

intressenter.

Vi tror ocksd pa att vi sakerstaller trivsel, sammanhallning och god gemenskap genom att anordna stdddagar och

sociala traffar i var féreningslokal.

En annan viktig komponent ar Grannsamverkan, dar vi som féreningen deltar.
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Foreningens ekonomi

Vi har under aret fortsatt ommalningen av de tva kvarvarande yttertaken pa vara hus (6vriga tre malades om forra
aret). Kostnaden pa ca 250 tkr belastar arets likviditet men foljer var underhallsplan och det utrymme vi har i var 10-
arsbudget. Denna uppdateras I6pande i samband med den arliga budgetprocessen for att se till att vi har nédvandigt
ekonomiskt utrymme att langsiktigt behalla var fastighet i gott skick.

Stockholms kommun har fattat beslut om en hojning av féreningens tomtrattsavtal fran 2027. Grunden for hur
hojningarna beraknas har blivit féremal for politisk opinion och det pagar rattsprocesser mellan kommuner och
bostadsrattsforeningar i arendet. Skulle den beslutade héjningen genomforas fullt ut bedémer vi att féreningen
klarar av att hantera den med mindre avgiftshojningar de kommande aren. Féreningen har frdgan under uppsikt for
att pa ett ansvarsfullt satt hantera medlemmarnas intressen och féreningens ekonomi.

Vi féljer Bokforingsnamndens avskrivningsregler for bostadsrattsféreningar och tilldmpar en rak avskrivning pa 150

ar, dvs 0,667 % per ar vilket innebér en redovisningsmassig avskrivning pa 798 tkr per ar, som inte utgor en utgift
som ska betalas. Det viktiga ar att tillse att vart kassaflode, dvs vara intdkter minus utgifter ar i balans 6ver tid.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1025 443 1315187

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 087 857 3896 183
Finansiella intakter 49 39
Minskning kortfristiga fordringar 43 265 0
Okning av kortfristiga skulder 42 286 0

4 173 457 3896 222

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3320715 3312727
Finansiella kostnader 516 494 536 919
Okning av kortfristiga fordringar 0 43264
Minskning av langfristiga skulder 97 927 77 768
Minskning av kortfristiga skulder 0 215 288

3935 136 4 185 966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1263 764 1025 443
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 238 321 -289 744

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1%
3% 1% Periodiskt
underhall
Avskriv- 8%
ningar
17%
\ Taxebundna
kostnader
21%
‘ R Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
97% 31% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I[6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 65
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 849 836 836 820
Lan/m2 bostadsrattsyta 7627 7 648 7 664 7 664
Elkostnad/m?2 totalyta 25 18 25 19
Varmekostnad/m? totalyta 147 135 143 144
Vattenkostnad/m?2 totalyta 17 16 9 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 111 115 123 183
Soliditet (%) 65 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -548 -752 -196 -1 608
Nettoomsattning (tkr) 3969 3 896 3912 3 840

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 658 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71 825 000 0 0 71 825 000
Kapitaltillskott 58 259 0 0 58 259
Fond for yttre underhall 1496 927 642 000 -623 013 1477 940
S:a bundet eget kapital 73 380 186 642 000 -623 013 73 361 199
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 326 564 -642 000 -128 734 -5 555 831
Arets resultat -547 626 -547 626 751 747 -751 747
S:a ansamlad férlust -6 874 190 -1 189 626 623 013 -6 307 577
S:a eget kapital 66 505 996 -547 626 0 67 053 622
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -547 626
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 684 564
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -642 000
summa balanserat resultat -6 874 190
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 366 956
att i ny rékning 6verfors -6 507 234

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3968 676
119 181
4 087 857

-3 129 339
-191 376
-798 323

-4 119 038

-31 181
49

-516 494
-516 445
-547 626

-547 626
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2020

3896 183
0
3896 183

-3 145622
-167 105
-798 323

-4 111 050
-214 867

39
-536 919
-536 880
-751 747

-751 747



Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 101 386 978 102 185 301

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anldaggningstillgangar 101 386 978 102 185 301

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 389 778 102 188 101

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 2

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1265 827 1070 654

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 144 800 144 800

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1410 629 1215 456

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 117

Summa kassa och bank 0 117

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1410 629 1215573

SUMMA TILLGANGAR 102 800 407 103 403 674
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71 825 000 71 825 000
Kapitaltillskott 58 259 58 259
Fond for yttre underhall Not 13 1496 927 1477 940
Summa bundet eget kapital 73 380 186 73 361 199
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 326 564 -5 555 831
Arets resultat -547 626 -751 747
Summa ansamlad foérlust -6 874 190 -6 307 577
SUMMA EGET KAPITAL 66 505 996 67 053 622
LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 14 2 073 0
Skulder till kreditinstitut Not 15,16 35 422 646 35522 646
Summa langfristiga skulder 35424 719 35522 646
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 15,16 100 000 100 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 169 602 154 823
Skatteskulder 5618 4842
Ovriga skulder 185 528 185528
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 408 944 382213
intakter
Summa kortfristiga skulder 869 692 827 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 800 407 103 403 674
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 150 ar 150 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3953 301 3894 878
Avgift andrahandsuthyrning 15 385 1248
Oresutjamning -10 57
3 968 676 3896 183
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 119 181 0
119 181 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 123 750 135 000
Fastighetsskotsel bestallning 14 570 20 650
Fastighetsskotsel gard entreprenad 133 100 133 100
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 599 48 488
Snéréjning/sandning 44 013 15 363
Stadning entreprenad 87 456 72516
Stadning enligt bestallning 11963 9 000
Sotning 0 20 543
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 22 238
Hissbesiktning 6 598 6 375
Myndighetstillsyn 2 460 18 644
Serviceavtal 16 015 23471
Forbrukningsmateriel 1997 4722
Teleport/hissanlaggning 0 7 500
Brandskydd 3303 0
467 824 537 610
Reparationer
Tvattstuga 4494 8 555
Kallare 5131 5971
Entré/trapphus 0 2853
Las 5214 0
WS 82 735 31174
Varmeanlaggning/undercentral 4 056 0
Ventilation 4 037 21419
Elinstallationer 44 033 8 030
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 331 0
Hiss 32176 44 117
Tak 23438 0
Fasad 116 119 2 888
Fonster 5356 0
Skador/klotter/skadegérelse 12 239 0
Vattenskada 137 003 135 199
478 362 260 206
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 47 850 13225
WVS 58 355 0
Tak 260 751 609 788
366 956 623 013
Taxebundna kostnader
El 116 219 82276
Varme 686 146 626 908
Vatten 78 617 72 853
Sophamtning/renhalining 100 840 114 313
981 822 896 350
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 042 62 739
Tomtrattsavgald 579 200 579 200
Kabel-TV 129 855 126 486
773 097 768 425
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61278 60 018
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3129 339 3 145 622
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 18 607 16 579
Juridiska atgarder 525 6 250
Inkassering avgift/hyra 519 0
Revisionsarvode extern revisor 28 125 27 688
Foreningskostnader 2414 438
Styrelseomkostnader 15 453 0
Fritids- och trivselkostnader 1182 0
Studieverksamhet 0 2482
Forvaltningsarvode 79 250 66 564
Administration 2 983 2 603
Konsultarvode 32 588 39 031
Foreningsavgifter 4 200 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5530 5470
191 376 167 105
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 798 323 798 323
798 323 798 323
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 108 850 000 108 850 000
Utgaende anskaffningsvarde 108 850 000 108 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 664 699 -5 866 376
Arets avskrivningar enligt plan -798 323 -798 323
Utgaende avskrivning enligt plan -7 463 022 -6 664 699
Planenligt restvarde vid arets slut 101 386 978 102 185 301
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde mark 128 000 000 128 000 000
214 000 000 214 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 214 000 000 214 000 000
214 000 000 214 000 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

(7]
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 550 52 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 550 52 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -52 550 -52 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -52 550 -52 550
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 063 2 063
Klientmedel hos SBC 1263764 1025 326
Fordringar kreditfakturor 0 43 265
1265 827 1070 654
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtratt 144 800 144 800
144 800 144 800
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 1477 940 1120716
Reservering enligt stadgar 642 000 642 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -623 013 -284 776
Vid arets slut 1496 927 1477 940
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Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Réantesats 2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit 0,250 % 200 000 200 000
Utnyttjat kreditbelopp 7,000 % -2 073 0
Efter balansdagen har 0 0
féreningens kredit utdkats
med
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,240 % 8 825 000 8 925 000 2024-01-30
Handelsbanken 2,140 % 7 344 500 7 344 500 2025-12-01
Handelsbanken 0,400 % 3172 250 3172 250 2022-01-04
Handelsbanken 0,400 % 5314 431 5314431 2022-01-04
Handelsbanken 1,190 % 10 366 465 10 366 465 2027-12-01
Handelsbanken 0,400 % 500 000 500 000 2022-02-08
Summa skulder till kreditinstitut 35 522 646 35 622 646
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
35 422 646 35 522 646
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 522 646 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 37 175 000 37 175 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 63 152 65 257
Avgifter och hyror 340 046 316 956
El 5746 0
408 944 382 213
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade storre underhallsarbeten enligt Underhallsplan daterad 2019.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Staffan Windrup Dag Agnvall
Ordférande Ledamot

Anders Friman Mattias Rapaport
Ledamot Ledamot

Holger Staffansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022
Grant Thornton AB

Camilla Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
af Grubbens

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Staffan Windrup Ordférande
Dag Agnvall Ledamot
Anders Friman Ledamot
Mattias Rapaport Ledamot
Holger Staffansson Ledamot
Maria Bjork Suppleant
Jenny Engvall Suppleant
Erika Taube Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Maria Bjork, Holger Staffansson, Erika Taube och Staffan Windrup.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Camilla Mariette Arfsvik
Bjorn Mikael Ostblom

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Sofi Dinér
Axel Ingolf

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-08.
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Grant Thornton
Grant Thornton

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GRUBBENS 4 1999 Stockholm

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 658 m2, varav 4 658 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

21

4 rok

10

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Samlingslokal Grubbens Valv

Foreningen ager en

gemensamhetslokal i kallaren hus
17 (Grubbensringen 30B). Lokalen
ar till for foreningens medlemmar.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall

Ar

Brf af Grubbens
769602-4806

Stamspolning i samtliga lagenheter
genomfért under oktober manad
Malning av yttertak Etapp 2
omfattande Hus 16 och 17.
Malning av utvandiga smidesracken
har genomférts under varen
Rensning av gardsbrunnar
genomfort under april manad
Brandskyddsbesiktning genomfors
arligen av styrelsen i syfte att se till
att inget brandfarligt material
férvaras i allmanna utrymmen. Fri
passage och allman ordning i
utrymningsvagar kontrolleras
speciellt i samband med tillsyn.
Funktionskontroll av
branddetektering och brandlarm i
féreningslokal kontrolleras.

Trad i den sa kallade "Triangeln” ut
mot Grubbensringen har lidit skada
dar ett antal trad successivt har
doétt. Det har foranlett en grundlig
undersdkning om bakomliggande
orsak samt lampligt atgardsforslag.
Steg 1 har varit att falla 6 stycken
trdd. Om kvarvarande trdd kommer
att dverleva eller inte gor att
styrelsen avvaktar ytterligare
atgarder efter kommande sdsong.
Trapphus och kallare ar i |6pande
behov av ommalning, lagning av
putsskador med mera.
Forbattringsatgdrder har
genomforts pa mellanvdggarna mot
Grubbensringen i juli manad.
Spolning av takrannor, altaner och
gardsbrunnar sker arligen for att
férhindra stopp i avlopp och
oversvamningar med efterfoljande
vattenskador.

Tradgardsskotsel utfors av Tva
Smaldanningar AB som underhaller
gardsplan, blommor och
planteringar samt arlig klippning av
buskar med mera. Beskarning av
trad genomférs vart 2-3 &r och nu
senast under hdsten 2020.

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021
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Planerat underhall Ar Kommentar

Markarbeten pa Triangel 2021-2022 Extern tradgardskonsult kommer att
anlitas

Byte och renovering av delar av 2023 Extern VVS konsult kommer att

varmesystemet konsulteras for att beddéma aktuellt
behov

Utbyte/ombyggnad av styrsystem, 2025 Enligt underhallsplanen

renovering av hisskorgar,
hydralsystem etc.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

TV-leverantor
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Hissar

Elskrot

Varme

Trappstadning
Hissbesiktning

El avtal

Banklan

Las och nycklar

Revisor

Portlds och porttelefoner
Snéroéjning

Vatten

Tomtrattsavtal

Hiss och porttelefon abonnemang
Sophamtning

Sotning

Ellevio
Energisparkonsult
Projektledarhuset
Avropsavtal takmalning
Takfonster

OVK

Atervinning

Tele 2

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Akerlunds

Tva smalanningar AB

S:t Eriks Hiss AB

Pre-Zero Recycling

Stockholm Exergi

Green Quality AB

DEKRA AB

Ellevio AB

SHB

Kungslas AB

Mariette Arfsvik | Auktoriserad revisor, partner Grant Thornton
Kungslas AB

Tva smalanningar AB

Stockholm Vatten AB

Exploateringskontoret Stockholms Markkontor
Teliasonera AB

Sthim Stad Trafikkontor Avd Avfall
Skorstensfejarna L) AB

Elnat

Drift och funktionskontroll varmeanldggning
Diverse upphandlingar och besiktningar
Tello

LB Bygg och Takfonstermontér AB,

JA Luftkontroll

SUEZ Recycling

Ovrig information

Styrelsens stravan ar att ha en langsiktigt sund och hallbar ekonomi, tydliga, uppdaterade och rattvisa stadgar. Detta
kraver att styrelsen och adjungerade ledaméter ar aktiva och engagerade i skotsel av fastigheten. Hansyn maste tas
till verklig slitagekostnad pa alla delar som ingar i fastigheten, framtida reparationer och underhall. Vi ser ocksa
vardet av att ha en auktoriserad revisor som granskar rakenskaperna I6pande.

Vi strévar ocksa efter att ha en bra hemsida med relevant information, bade fér medlemmar men ocksé externa

intressenter.

Vi tror ocksd pa att vi sakerstaller trivsel, sammanhallning och god gemenskap genom att anordna stdddagar och

sociala traffar i var féreningslokal.

En annan viktig komponent ar Grannsamverkan, dar vi som féreningen deltar.
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Foreningens ekonomi

Vi har under aret fortsatt ommalningen av de tva kvarvarande yttertaken pa vara hus (6vriga tre malades om forra
aret). Kostnaden pa ca 250 tkr belastar arets likviditet men foljer var underhallsplan och det utrymme vi har i var 10-
arsbudget. Denna uppdateras I6pande i samband med den arliga budgetprocessen for att se till att vi har nédvandigt
ekonomiskt utrymme att langsiktigt behalla var fastighet i gott skick.

Stockholms kommun har fattat beslut om en hojning av féreningens tomtrattsavtal fran 2027. Grunden for hur
hojningarna beraknas har blivit féremal for politisk opinion och det pagar rattsprocesser mellan kommuner och
bostadsrattsforeningar i arendet. Skulle den beslutade héjningen genomforas fullt ut bedémer vi att féreningen
klarar av att hantera den med mindre avgiftshojningar de kommande aren. Féreningen har frdgan under uppsikt for
att pa ett ansvarsfullt satt hantera medlemmarnas intressen och féreningens ekonomi.

Vi féljer Bokforingsnamndens avskrivningsregler for bostadsrattsféreningar och tilldmpar en rak avskrivning pa 150

ar, dvs 0,667 % per ar vilket innebér en redovisningsmassig avskrivning pa 798 tkr per ar, som inte utgor en utgift
som ska betalas. Det viktiga ar att tillse att vart kassaflode, dvs vara intdkter minus utgifter ar i balans 6ver tid.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1025 443 1315187

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 087 857 3896 183
Finansiella intakter 49 39
Minskning kortfristiga fordringar 43 265 0
Okning av kortfristiga skulder 42 286 0

4 173 457 3896 222

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3320715 3312727
Finansiella kostnader 516 494 536 919
Okning av kortfristiga fordringar 0 43264
Minskning av langfristiga skulder 97 927 77 768
Minskning av kortfristiga skulder 0 215 288

3935 136 4 185 966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1263 764 1025 443
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 238 321 -289 744

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1%
3% 1% Periodiskt
underhall
Avskriv- 8%
ningar
17%
\ Taxebundna
kostnader
21%
‘ R Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
97% 31% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I[6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 65
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 849 836 836 820
Lan/m2 bostadsrattsyta 7627 7 648 7 664 7 664
Elkostnad/m?2 totalyta 25 18 25 19
Varmekostnad/m? totalyta 147 135 143 144
Vattenkostnad/m?2 totalyta 17 16 9 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 111 115 123 183
Soliditet (%) 65 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -548 -752 -196 -1 608
Nettoomsattning (tkr) 3969 3 896 3912 3 840

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 658 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf af Grubbens
769602-4806

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71 825 000 0 0 71 825 000
Kapitaltillskott 58 259 0 0 58 259
Fond for yttre underhall 1496 927 642 000 -623 013 1477 940
S:a bundet eget kapital 73 380 186 642 000 -623 013 73 361 199
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 326 564 -642 000 -128 734 -5 555 831
Arets resultat -547 626 -547 626 751 747 -751 747
S:a ansamlad férlust -6 874 190 -1 189 626 623 013 -6 307 577
S:a eget kapital 66 505 996 -547 626 0 67 053 622
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -547 626
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 684 564
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -642 000
summa balanserat resultat -6 874 190
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 366 956
att i ny rékning 6verfors -6 507 234

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3968 676
119 181
4 087 857

-3 129 339
-191 376
-798 323

-4 119 038

-31 181
49

-516 494
-516 445
-547 626

-547 626

2020

3896 183
0
3896 183

-3 145622
-167 105
-798 323

-4 111 050
-214 867

39
-536 919
-536 880
-751 747

-751 747





Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 101 386 978 102 185 301
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 101 386 978 102 185 301
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 389 778 102 188 101
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 2
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1265 827 1070 654
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 144 800 144 800
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1410 629 1215 456
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 117
Summa kassa och bank 0 117
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1410 629 1215573
SUMMA TILLGANGAR 102 800 407 103 403 674
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 825 000 71 825 000
Kapitaltillskott 58 259 58 259
Fond for yttre underhall Not 13 1496 927 1477 940
Summa bundet eget kapital 73 380 186 73 361 199
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 326 564 -5 555 831
Arets resultat -547 626 -751 747
Summa ansamlad foérlust -6 874 190 -6 307 577
SUMMA EGET KAPITAL 66 505 996 67 053 622
LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 14 2 073 0
Skulder till kreditinstitut Not 15,16 35 422 646 35522 646
Summa langfristiga skulder 35424 719 35522 646
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 100 000 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 169 602 154 823
Skatteskulder 5618 4842
Ovriga skulder 185 528 185528
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 408 944 382213
intakter

Summa kortfristiga skulder 869 692 827 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 800 407 103 403 674
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 150 ar 150 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3953 301 3894 878
Avgift andrahandsuthyrning 15 385 1248
Oresutjamning -10 57
3 968 676 3896 183
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 119 181 0
119 181 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 123 750 135 000
Fastighetsskotsel bestallning 14 570 20 650
Fastighetsskotsel gard entreprenad 133 100 133 100
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 599 48 488
Snéréjning/sandning 44 013 15 363
Stadning entreprenad 87 456 72516
Stadning enligt bestallning 11963 9 000
Sotning 0 20 543
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 22 238
Hissbesiktning 6 598 6 375
Myndighetstillsyn 2 460 18 644
Serviceavtal 16 015 23471
Forbrukningsmateriel 1997 4722
Teleport/hissanlaggning 0 7 500
Brandskydd 3303 0
467 824 537 610
Reparationer
Tvattstuga 4494 8 555
Kallare 5131 5971
Entré/trapphus 0 2853
Las 5214 0
WS 82 735 31174
Varmeanlaggning/undercentral 4 056 0
Ventilation 4 037 21419
Elinstallationer 44 033 8 030
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 331 0
Hiss 32176 44 117
Tak 23438 0
Fasad 116 119 2 888
Fonster 5356 0
Skador/klotter/skadegérelse 12 239 0
Vattenskada 137 003 135 199
478 362 260 206
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 47 850 13225
WVS 58 355 0
Tak 260 751 609 788
366 956 623 013
Taxebundna kostnader
El 116 219 82276
Varme 686 146 626 908
Vatten 78 617 72 853
Sophamtning/renhalining 100 840 114 313
981 822 896 350
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 042 62 739
Tomtrattsavgald 579 200 579 200
Kabel-TV 129 855 126 486
773 097 768 425
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61278 60 018
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3129 339 3 145 622
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 18 607 16 579
Juridiska atgarder 525 6 250
Inkassering avgift/hyra 519 0
Revisionsarvode extern revisor 28 125 27 688
Foreningskostnader 2414 438
Styrelseomkostnader 15 453 0
Fritids- och trivselkostnader 1182 0
Studieverksamhet 0 2482
Forvaltningsarvode 79 250 66 564
Administration 2 983 2 603
Konsultarvode 32 588 39 031
Foreningsavgifter 4 200 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5530 5470
191 376 167 105
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 798 323 798 323
798 323 798 323
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 108 850 000 108 850 000
Utgaende anskaffningsvarde 108 850 000 108 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 664 699 -5 866 376
Arets avskrivningar enligt plan -798 323 -798 323
Utgaende avskrivning enligt plan -7 463 022 -6 664 699
Planenligt restvarde vid arets slut 101 386 978 102 185 301
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde mark 128 000 000 128 000 000
214 000 000 214 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 214 000 000 214 000 000
214 000 000 214 000 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Sida 13 av 16

Brf af Grubbens

769602-4806





Brf af Grubbens
769602-4806

Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 52 550 52 550
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 550 52 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -52 550 -52 550
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -52 550 -52 550
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 063 2 063
Klientmedel hos SBC 1263764 1025 326
Fordringar kreditfakturor 0 43 265
1265 827 1070 654
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtratt 144 800 144 800
144 800 144 800
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 1477 940 1120716
Reservering enligt stadgar 642 000 642 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -623 013 -284 776
Vid arets slut 1496 927 1477 940
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Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT Réantesats 2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit 0,250 % 200 000 200 000
Utnyttjat kreditbelopp 7,000 % -2 073 0
Efter balansdagen har 0 0
féreningens kredit utdkats
med
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,240 % 8 825 000 8 925 000 2024-01-30
Handelsbanken 2,140 % 7 344 500 7 344 500 2025-12-01
Handelsbanken 0,400 % 3172 250 3172 250 2022-01-04
Handelsbanken 0,400 % 5314 431 5314431 2022-01-04
Handelsbanken 1,190 % 10 366 465 10 366 465 2027-12-01
Handelsbanken 0,400 % 500 000 500 000 2022-02-08
Summa skulder till kreditinstitut 35 522 646 35 622 646
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
35 422 646 35 522 646
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 522 646 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 37 175 000 37 175 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 63 152 65 257
Avgifter och hyror 340 046 316 956
El 5746 0
408 944 382 213
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade storre underhallsarbeten enligt Underhallsplan daterad 2019.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Staffan Windrup Dag Agnvall
Ordférande Ledamot

Anders Friman Mattias Rapaport
Ledamot Ledamot

Holger Staffansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022
Grant Thornton AB

Camilla Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor
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  2022-05-16 11:33:51 CEST
  192.121.192.22
  Mattias
  Rapaport
  1963-09-12
  Mattias Rapaport
  196309120159
  


 
  2022-05-16 11:56:34 CEST
  94.191.153.118
  Björn Anders Lennart
  Friman
  1970-11-02
  Björn Anders Lennart Friman
  197011024093
  


 
  2022-05-16 12:27:42 CEST
  188.126.80.11
  DAG
  AGNVALL
  1963-01-17
  DAG AGNVALL
  196301171077
  


 
  2022-05-16 14:20:30 CEST
  188.150.27.226
  HOLGER
  STAFFANSSON
  1948-07-30
  HOLGER STAFFANSSON
  194807300290
  


 
  2022-05-16 17:13:29 CEST
  94.234.39.83
  Staffan
  Windrup
  1958-04-22
  Staffan Windrup
  195804222577
  


 
  2022-05-16 17:54:18 CEST
  178.174.205.211
  Camilla Mariette
  Arfsvik
  1973-12-17
  Camilla Mariette Arfsvik
  197312174928
  


 
  
   
    notification.sent
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    HymZw51D9
    
     HymZw51D9
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     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/rJHa891Pq/notifications/BJeXWP5kP9
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     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-16T09:18:51.710Z
    S1fmWwc1v9
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     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-16T09:18:51.720Z
    S1W7bwq1w9
    
     S1W7bwq1w9
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H1UoUqkD5
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H1UoUqkD5/notifications/S1W7bwq1w9
     Dokument att signera
     dag@agnvall.com
     2022-05-16T09:18:51.547Z
     9b16b1bf-d1c6-4693-bacc-83e9a781049a
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-16T09:18:51.773Z
    HJEX-v9kvq
    
     HJEX-v9kvq
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/Skz089yD9
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/Skz089yD9/notifications/HJEX-v9kvq
     Dokument att signera
     holger.w.staffansson@gmail.com
     2022-05-16T09:18:51.612Z
     37a0ba29-a709-4fb1-97db-5c166290f22c
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-16T09:18:51.801Z
    SyQQ-P5yw5
    
     SyQQ-P5yw5
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/ByDnI5JPq
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/ByDnI5JPq/notifications/SyQQ-P5yw5
     Dokument att signera
     anders.friman@handelsbanken.se
     2022-05-16T09:18:51.611Z
     ee3c41cc-69b4-40dc-8bea-c4033d550710
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-16T09:21:47.000Z
    ByDnI5JPq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.75 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.39
      194.68.56.33
    
     ByDnI5JPq
     2022-05-16T09:21:46.962Z
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/ByDnI5JPq
     /envelopes/rkiuLcJPc
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/ByDnI5JPq
     Anders
     Friman
     194.68.56.33
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-16T09:33:09.096Z
    rJHa891Pq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.64 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.47
      192.121.192.22
      2022-05-16T09:33:08.954Z
    
     rJHa891Pq
     2022-05-16T09:33:08.954Z
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/rJHa891Pq
     /envelopes/rkiuLcJPc
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/rJHa891Pq
     Mattias
     Rapaport
     192.121.192.22
   
  
   
    signature.created
    2022-05-16T09:33:51.897Z
    SkW2uI91vc.cd29e504-ea63-4901-9977-34d04417366e
    
     SkW2uI91vc.cd29e504-ea63-4901-9977-34d04417366e
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc/signatures/SkW2uI91vc.cd29e504-ea63-4901-9977-34d04417366e
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc
     
      /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/rJHa891Pq
      Mattias
      Rapaport
      1963/09/12
      196309120159
    
     signed
     bankid-se
     Mattias
     Rapaport
     1963/09/12
     192.121.192.22
     
      SkW2uI91vc
      ef4c4b10-1785-406f-a58f-76ea6f9aed7d
      true
      2022-05-16T09:33:51.319Z
      
      
       /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/rJHa891Pq
       Mattias
       Rapaport
       mattias.rapaport@stenametalinternational.com
       196309120159
       1963/09/12
       192.121.192.22
     
    
     196309120159
     2022-05-16T09:33:51.319Z
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/rJHa891Pq
     Mattias
     Rapaport
   
  
   
    signature.created
    2022-05-16T09:56:35.507Z
    SkW2uI91vc.84ca9bf7-9f31-44c8-9dec-6a180461a12e
    
     SkW2uI91vc.84ca9bf7-9f31-44c8-9dec-6a180461a12e
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc/signatures/SkW2uI91vc.84ca9bf7-9f31-44c8-9dec-6a180461a12e
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc
     
      /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/ByDnI5JPq
      Björn Anders Lennart
      Friman
      1970/11/02
      197011024093
    
     signed
     bankid-se
     Björn Anders Lennart
     Friman
     1970/11/02
     94.191.153.118
     
      SkW2uI91vc
      d7e58739-cefb-4ae1-8738-923a70e39614
      true
      2022-05-16T09:56:34.761Z
      
      
       /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/ByDnI5JPq
       Björn Anders Lennart
       Friman
       anders.friman@handelsbanken.se
       197011024093
       1970/11/02
       94.191.153.118
     
    
     197011024093
     2022-05-16T09:56:34.761Z
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/ByDnI5JPq
     Björn Anders Lennart
     Friman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-16T10:22:42.936Z
    H1UoUqkD5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.126.80.11
      2022-05-16T10:22:42.919Z
    
     H1UoUqkD5
     2022-05-16T10:22:42.919Z
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H1UoUqkD5
     /envelopes/rkiuLcJPc
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H1UoUqkD5
     Dag
     Agnvall
     188.126.80.11
   
  
   
    signature.created
    2022-05-16T10:27:42.902Z
    SkW2uI91vc.3bac3d2d-9398-4555-ad82-baae0f51952f
    
     SkW2uI91vc.3bac3d2d-9398-4555-ad82-baae0f51952f
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc/signatures/SkW2uI91vc.3bac3d2d-9398-4555-ad82-baae0f51952f
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc
     
      /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H1UoUqkD5
      DAG
      AGNVALL
      1963/01/17
      196301171077
    
     signed
     bankid-se
     DAG
     AGNVALL
     1963/01/17
     188.126.80.11
     
      SkW2uI91vc
      dceb4379-5575-4629-bbcf-7ca45009574f
      true
      2022-05-16T10:27:42.142Z
      
      
       /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H1UoUqkD5
       DAG
       AGNVALL
       dag@agnvall.com
       196301171077
       1963/01/17
       188.126.80.11
     
    
     196301171077
     2022-05-16T10:27:42.142Z
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H1UoUqkD5
     DAG
     AGNVALL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-16T12:15:23.937Z
    Skz089yD9
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Safari/605.1.15
      188.150.27.226
    
     Skz089yD9
     2022-05-16T12:15:23.851Z
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/Skz089yD9
     /envelopes/rkiuLcJPc
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/Skz089yD9
     Holger
     Staffansson
     188.150.27.226
   
  
   
    signature.created
    2022-05-16T12:20:30.655Z
    SkW2uI91vc.f6acfd34-368b-440f-815d-2a6496c2394a
    
     SkW2uI91vc.f6acfd34-368b-440f-815d-2a6496c2394a
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc/signatures/SkW2uI91vc.f6acfd34-368b-440f-815d-2a6496c2394a
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc
     
      /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/Skz089yD9
      HOLGER
      STAFFANSSON
      1948/07/30
      194807300290
    
     signed
     bankid-se
     HOLGER
     STAFFANSSON
     1948/07/30
     188.150.27.226
     
      SkW2uI91vc
      afa7fe36-b44d-4439-bb83-8bddfdd0246b
      true
      2022-05-16T12:20:30.021Z
      
      
       /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/Skz089yD9
       HOLGER
       STAFFANSSON
       holger.w.staffansson@gmail.com
       194807300290
       1948/07/30
       188.150.27.226
     
    
     194807300290
     2022-05-16T12:20:30.021Z
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/Skz089yD9
     HOLGER
     STAFFANSSON
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-16T14:55:19.749Z
    r1JJIyxvc
    
     r1JJIyxvc
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H12qU5Jv5
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H12qU5Jv5/notifications/r1JJIyxvc
     Dokument att signera
     staffan.windrup@gmail.com
     2022-05-16T14:55:19.588Z
     07e09e98-ab38-4cde-a538-864e8d63f06f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-16T15:12:26.395Z
    H12qU5Jv5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.0.0 Safari/537.36
      188.151.199.159
    
     H12qU5Jv5
     2022-05-16T15:12:26.374Z
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H12qU5Jv5
     /envelopes/rkiuLcJPc
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H12qU5Jv5
     Staffan
     Windrup
     188.151.199.159
   
  
   
    signature.created
    2022-05-16T15:13:29.972Z
    SkW2uI91vc.5254d13c-71e2-4a29-b88e-102665b205b0
    
     SkW2uI91vc.5254d13c-71e2-4a29-b88e-102665b205b0
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc/signatures/SkW2uI91vc.5254d13c-71e2-4a29-b88e-102665b205b0
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc
     
      /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H12qU5Jv5
      Staffan
      Windrup
      1958/04/22
      195804222577
    
     signed
     bankid-se
     Staffan
     Windrup
     1958/04/22
     94.234.39.83
     
      SkW2uI91vc
      96372445-3fe1-4f83-b965-5674c1d479bd
      true
      2022-05-16T15:13:29.282Z
      
      
       /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H12qU5Jv5
       Staffan
       Windrup
       staffan.windrup@gmail.com
       195804222577
       1958/04/22
       94.234.39.83
     
    
     195804222577
     2022-05-16T15:13:29.282Z
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/H12qU5Jv5
     Staffan
     Windrup
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-16T15:53:34.997Z
    BJ50Iqyv5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      88.131.44.131
      2022-05-16T15:53:34.983Z
    
     BJ50Iqyv5
     2022-05-16T15:53:34.983Z
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/BJ50Iqyv5
     /envelopes/rkiuLcJPc
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/BJ50Iqyv5
     Mariette
     Arfsvik
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2022-05-16T15:54:19.122Z
    SkW2uI91vc.1f83f38d-a527-45fb-bddd-62739fbce605
    
     SkW2uI91vc.1f83f38d-a527-45fb-bddd-62739fbce605
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc/signatures/SkW2uI91vc.1f83f38d-a527-45fb-bddd-62739fbce605
     /envelopes/rkiuLcJPc/documents/SkW2uI91vc
     
      /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/BJ50Iqyv5
      Camilla Mariette
      Arfsvik
      1973/12/17
      197312174928
    
     signed
     bankid-se
     Camilla Mariette
     Arfsvik
     1973/12/17
     178.174.205.211
     
      SkW2uI91vc
      bad2e0e5-296b-49f1-a039-938be8cd0ba6
      true
      2022-05-16T15:54:18.215Z
      
      
       /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/BJ50Iqyv5
       Camilla Mariette
       Arfsvik
       mariette.arfsvik@se.gt.com
       197312174928
       1973/12/17
       178.174.205.211
     
    
     197312174928
     2022-05-16T15:54:18.215Z
   
    
     /envelopes/rkiuLcJPc/recipients/BJ50Iqyv5
     Camilla Mariette
     Arfsvik
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