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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf af Grubbens

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ér dkta eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsradtt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gédtt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifradn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrdttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
GRUBBENS 4 1999 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtrdtt och avtalet skrevs om under 2017.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsfdrsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 5 flerbostadshus
Vardedret ar 1999

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 4 654 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4658 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hékan Persson Ordférande

Anders Friman Styrelseledamot
Dag Agnvall Styrelseledamot
Jenny Engvall Styrelseledamot

Mattias Rapaport Styrelseledamot
Holger Staffansson  Suppleant
Alexander Flach Suppleant

Valberedning
Sofi Dinér och Erika Taube

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av styrelseledaméterna

[ v | rkHUPcr-A-SkWIDGSWA




Brf af Grubbens Arsredovisning 2023
769602-4806

Revisorer

Mariette Arfsvik Revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-12-05. Andring av stadgar pé grund av ny uppdaterad Bostadsréttslag
(BRL).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2015 och strdcker sig fram till 2030. Underhdlisplanen
uppdaterades 2019.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte av fjarrvdarmecentral. Ursprunglig fjarrvdrmecentral var installerad 1995 och har passerat
sin tekniska livslangd. For att undvika haveri och oplanerade avbrott har det investerats i helt
ny utrustningen
Funtions- och servicebesiktning av hissar sker arligen
Brandskyddsbesiktning genomférs arligen av styrelsen i syfte att se till att inget brandfarligt
material férvaras i allmdnna utrymmen. Fri passage och allmdn ordning i utrymningsvagar
kontrolleras speciellt i samband med tillsyn. Funktionskontroll av branddetektering och
brandlarm i féreningslokal kontrolleras.

Rensning av gérdsbrunnar genomférs arligen

Trapphus och kdllare dr i I6pande behov av ommmalning, lagning av putsskador med mera.
Tradgdrdsskodtsel utférs av Tvd Smaldnningar AB som underhdller gdrdsplan, blommor och
planteringar samt &rlig klippning av buskar med mera. Beskérning av trad genomfors vart 2-3
ar.

Spolning av takrdnnor, altaner och gdrdsbrunnar sker arligen fér att férhindra stopp i aviopp
och 6versvédmningar med efterfdljande vattenskador.

2022-2023 e Byte av takflaktar for ventilation dé teknisk lividngd p& 20 &r ar passerad
Byte till energieffektiv belysning / LED i trapphus och gemensamma lokaler

2020 e Ommadlning av samtliga plattak pd féreningens fastigheter har skett pd grund av omfattande
fargsldpp med risk for efterféljande skador

2018 e Madlning av fonster pd samtliga fastigheter har genomforts i enlighet med den tekniska
underhdllsplanen

Planerade underhall

2024 o ,&tgdrd kravs for att 16sa avrinning av dagvatten vid haftigt nederbérd dé det foreligger stopp i
utloppet av regnvatten frén stuprdr anslutna till stenkistor p&d Grubbenstorget som inte &@r anslutna
till stadens allmd@nna avlopp
Trad i den sd kallade "Triangeln” ut mot Grubbensringen har lidit skada dar ett antal trdd successivt
har doétt. Det har féranlett en grundlig undersékning om bakomliggande orsak samt utredning om
ladmpligt forslag till dterstallande
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,&rsredovisning 2023

Avtal med leverantérer

Akerlunds Fastighetsservice AB Teknisk férvaltning och fastighetsunderhdill
Tvé& Smalénningar AB
KE Pump & VVS AB

Tele 2 Sverige AB

Tradgdrdsskodtsel och sndrdjning
Installation fjarrvéarmecentral

TV och bredbandsleverantor

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum
DEKRA AB

Stockholms Exergi AB
Ellevio AB

Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten AB
PreZero Recycling AB
Optimal Trappstddning AB
St Eriks Hiss AB

SHB

Kungslds AB

Grant Thornton Sweden AB
Fortum Markets AB

Telia Sverige AB

Ekonomisk forvaltning
Hissbesiktning
Fjarrvarme

EInat

Vatten

Mat- och hushéllsavfall
,&tervinningshontering
Trappstddning
Hissservice

Banklan

Ldsservice

Revisor

El abonnemang

Porttelefoner och hissar

Exploateringskontoret, Stockholms Markkontor =~ Tomtr&ttsavgald
Loopia AB Webbhotell

Vésentliga héndelser under rékenskapsaéret

Ekonomi

Féreningen uppdaterar I6pande sin 10-arsbudget i samband med den arliga budgetprocessen. Vi tar d&
hdnsyn till var I&ngsiktiga underhéllsplan och dvriga ekonomiska férutsdttningar, sdsom energikostnader,
rdnteldget och inflation. Vi ser darmed till att vi har ekonomiskt utrymme att hélla var fastighet i gott skick
och dér var policy &@r att ha ett l&ngsiktigt perspektiv pd justeringar av avgifterna.

Stockholms kommun har fattat beslut om en hdjning av féreningens tomtrattsavgald frédn 2027. Det pdgér
diskussioner och dven rdttsprocesser mellan kommuner och bostadsrattsféreningar gdllande motsvarande
hoéjningar. Skulle den beslutade hdjningen genomféras fullt ut kommer vi att hantera den med anpassade
avgiftshdjningar de kommande daren.

Arets post for reparationer belastas av en dverskjutande kostnad fér en reparation fran féoregdende &r. Vi har
dven bytt vdrmecentral som en del i vart ldngsiktiga periodiska underhdill.

Vi tillampar rak avskrivning p& 150 &r vilket medfoér 798 tkr per &r som inte dr en utgift som skal betalas. Det
viktiga ar att sdkerstdlla att vart kassafléde, dvs vara intdkter minus utgifter dr i balans éver tid.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4221674 4 021314 3968 676 3896183
Resultat efter fin. poster -1209 535 -238 030 -547 626 -751747
Soliditet (%) 65 65 65 65
Yttre fond 2226244 1858 971 1496 927 1477 940
Taxeringsvdrde 243 000 000 243000000 214 000 00O 214 000 000
,&rsovgift per kvm uppléten med 905 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 992 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 7 469 7 497 7 626 7 648
Skuldsdattning per kvm totalyta 7 462 7 497 7 626 7 648
Sparande per kvm totalyta 46 120 133 144
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 38 25 18
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 168 150 147 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 18 17 16
Energikostnad per kvm totalyta 225 206 189 168
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 211 - - -
Rantekdnslighet (%) 8,25 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Posten fér peridosikt underhdll budgeteras l8ngsiktigt i v&r 10-&rsbudget, mot vér underhélisplan. Arets

insatser i bl.a. ny varmecentral leder till ett negativt resultat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 71825 000 - - 71825 000
Fond, yttre
. 1858 971 - 367 273 2226244
underhall
Kapitaltillskott 58 259 - - 58 259
Balanserat resultat -7 236 234 -238 030 -367 273 -7 841537
Arets resultat -238 030 238 030 -1209 535 -1209 535
Eget kapital 66 267 966 (0] -1209 535 65 058 431
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stdr foéljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 474 264
Arets resultat -1209 535
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -367 273
Totalt -9 051072
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 627 939
Balanseras i ny rdkning -8423133

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4221 674 4 021314
Ovriga rérelseintakter 3 24 677 6744
Summa rérelseintdkter 4 246 351 4 028 058
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -3741276 -2 681973
Ovriga externa kostnader 9 -190 292 -221744
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -794 604 -798 323
Summa rérelsekostnader -4726 172 -3702 040
RORELSERESULTAT -479 821 326 018
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 238 2 634
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -736 952 -566 682
Summa finansiella poster 729 714 -564 048
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1209 535 -238 030
ARETS RESULTAT -1209 535 -238 030
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 99 794 051 100 588 655
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 99 794 051 100 588 655

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 796 851 100 591455

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 788 3632
Ovriga fordringar 14 807 446 1313119
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 144 800 144 800
Summa kortfristiga fordringar 963 034 1461551

Kassa och bank

Checkrdkning 16 2936 0
Summa kassa och bank 2936 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 965 970 1461551
SUMMA TILLGANGAR 100 762 821 102 053 005
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71883 259 71883 259
Fond fér yttre underhdll 2 226 244 1858 971
Summa bundet eget kapital 74109 503 73742 230
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 841 537 -7 236 234
Arets resultat 1209 535 238 030
Summa fritt eget kapital -9 051072 -7 474 265
SUMMA EGET KAPITAL 65 058 431 66 267 965
Langfristiga skulder

Checkrdkningskredit 16 0 4 449
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 710 965 34 822 646
Summa langfristiga skulder 17 710 965 34 827 095
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 048 030 100 000
Leverantdrsskulder 204 586 216 440
Skatteskulder 5737 6 595
Ovriga kortfristiga skulder 185 528 185 528
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 549 544 449 382
Summa kortfristiga skulder 17 993 425 957 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 762 821 102 053 005
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -479 821 326 018

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 794 604 798 323
314783 1124 341

Erhéllen rdnta 7 238 2 634

Erlagd ranta -689 450 -531558

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 367 429 595 417

rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81291 -4.191

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39 948 53129

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -408 772 644 355

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -163 651 -600 000

F&rdndring av checkrdkningskredit -4 449 2376

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -168 100 -597 624

ARETS KASSAFLODE -576 872 46731

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1310 495 1263764

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 733 623 1310 495

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf af Grubbens har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,73 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.
Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v | rkllUPcr-A-SkWIDGSWA




Brf aof Grubbens
769602-4806

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 4213 272 4 012 601
Pantsattningsavgift 3150 7 487
Overlatelseavgift 5252 0
Andrahandsuthyrning 0 1208
Ores- och kronutjémning 0 19
Summa 4221674 4021314
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 27 694 0
Ovriga intékter -3 017 6744
Summa 24 677 6744
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 293 767 139188
Fastighetsskotsel utéver avtal 573 7 024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 111376 134166
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 29 000 28 794
Stddning enligt avtal 46 073 77 333
Stddning utéver avtal 0 9 000
Hissbesiktning 0 8 347
Sndréjning/sandning 3821 40178
Serviceavtal 30 390 0
Férbrukningsmaterial 10 469 16 582
Summa 559 859 460 612
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 391045 0
Bostadsrdttsldgenheter 0 5425
Tvattstuga 0 7 431
Trapphus/port/entr 6 094 110 375
Dérrar och l&s/porttele 5120 2838
VVS 14 830 3353
Vérmeanldggning/undercentral 0 17 088
Ventilation 0 1994
Elinstallationer 16 319 3132
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 30 465
Hissar 6 035 65 834
Tak 81250 2575
Fasader 0 31625
Mark/gard/utemiljd 3000 0
Vattenskada 0 28 994
Skador/klotter/skadegérelse 4 297 2 063
Summa 527 990 313192
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 379 375 0
Vdrmeanldggning 94 375 0
Ventilation 45 000 0
Tak 58 250 0
Mark/gard/utemiljd 50 939 0
Summa 627 939 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 162 121 176 785
Uppvdrmning 781612 700 027
Vatten 104 630 83 690
Sophamtning/renhdlining 108 595 102 047
Summa 1156 958 1062549
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdakringar 78 803 68525
Tomtrattsavgdld 579 200 579200
Kabel-TV 143 790 134 097
Fastighetsskatt 66738 63798
Summa 868 531 845 620
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 37 085 21432
Juridiska &tgérder 0 25 375
Konstaterade forluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2
Revisionsarvoden extern revisor 34 950 28 438
Styrelseomkostnader (0] 14 529
Fritids och trivselkostnader 4193 2290
Féreningskostnader 19 748 3 441
Férvaltningsarvode enl avtal 71500 69 516
Overldtelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 3152 0
Administration 7 940 14 641
Konsultkostnader 2 438 36 470
Bostadsrdtterna Sverige 5610 5610
Summa 190 292 221744
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 735 884 566 095
Rdnta checkrdkning 1065 587
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3 0
Summa 736 952 566 682
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 108 850 000 108 850 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 850 000 108 850 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 261345 -7 463 022
Arets avskrivning -794 604 -798 323
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 055 949 -8 261345
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 794 051 100 588 655
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvdrde mark 145 000 000 145 000 000
Summa 243 000 000 243 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 52 550 52550
Utgdende anskaffningsvérde 52 550 52550
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -52 550 -52 550
Utgdende avskrivning -52 550 -52550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o o
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2899 2 624
Klientmedel 0 1195 964
Ovriga kortfristiga fordringar 73 860 0
Transaktionskonto 378 968 0
Borgo rantekonto 351719 114 531
Summa 807 446 1313119
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald tomtratt 144 800 144 800
Summa 144 800 144 800
NOT 16,
CHECKRAKNINGSKREDIT 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kredit 200 000 200 000
Saldo 2936 -4 449
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-30 2,24 % 8 625 000 8725 000
Handelsbanken 2025-12-01 214 % 7 344 500 7 344 500
Handelsbanken 2027-12-01 119 % 10 366 465 10 366 465
Handelsbanken 2024-01-04 4,47 % 5274 573 5314 431
Handelsbanken 2024-01-04 4,47 % 3148 457 3172 250
Summa 34758 995 34922 646
Varav kortfristig del 17 048 030 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 33 834 655 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 145 778 98 276
Férutbet hyror/avgifter 403 766 351106
Summa 549 544 449 382
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37175 000 37175 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Ort och datum

Hdé&kan Persson Anders Friman
Ordférande Styrelseledamot
Dag Agnvall Jenny Engvall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Rapaport

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats _ - -

Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf af Grubbens

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ér dkta eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsradtt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gédtt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifradn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrdttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
GRUBBENS 4 1999 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtrdtt och avtalet skrevs om under 2017.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsfdrsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 5 flerbostadshus
Vardedret ar 1999

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 4 654 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4658 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hékan Persson Ordférande

Anders Friman Styrelseledamot
Dag Agnvall Styrelseledamot
Jenny Engvall Styrelseledamot

Mattias Rapaport Styrelseledamot
Holger Staffansson  Suppleant
Alexander Flach Suppleant

Valberedning
Sofi Dinér och Erika Taube

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av styrelseledaméterna
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Revisorer

Mariette Arfsvik Revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.

Extra féreningsstdmma hélls 2023-12-05. Andring av stadgar pé grund av ny uppdaterad Bostadsréttslag
(BRL).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2015 och strdcker sig fram till 2030. Underhdlisplanen
uppdaterades 2019.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte av fjarrvdarmecentral. Ursprunglig fjarrvdrmecentral var installerad 1995 och har passerat
sin tekniska livslangd. For att undvika haveri och oplanerade avbrott har det investerats i helt
ny utrustningen
Funtions- och servicebesiktning av hissar sker arligen
Brandskyddsbesiktning genomférs arligen av styrelsen i syfte att se till att inget brandfarligt
material férvaras i allmdnna utrymmen. Fri passage och allmdn ordning i utrymningsvagar
kontrolleras speciellt i samband med tillsyn. Funktionskontroll av branddetektering och
brandlarm i féreningslokal kontrolleras.

Rensning av gérdsbrunnar genomférs arligen

Trapphus och kdllare dr i I6pande behov av ommmalning, lagning av putsskador med mera.
Tradgdrdsskodtsel utférs av Tvd Smaldnningar AB som underhdller gdrdsplan, blommor och
planteringar samt &rlig klippning av buskar med mera. Beskérning av trad genomfors vart 2-3
ar.

Spolning av takrdnnor, altaner och gdrdsbrunnar sker arligen fér att férhindra stopp i aviopp
och 6versvédmningar med efterfdljande vattenskador.

2022-2023 e Byte av takflaktar for ventilation dé teknisk lividngd p& 20 &r ar passerad
Byte till energieffektiv belysning / LED i trapphus och gemensamma lokaler

2020 e Ommadlning av samtliga plattak pd féreningens fastigheter har skett pd grund av omfattande
fargsldpp med risk for efterféljande skador

2018 e Madlning av fonster pd samtliga fastigheter har genomforts i enlighet med den tekniska
underhdllsplanen

Planerade underhall

2024 o ,&tgdrd kravs for att 16sa avrinning av dagvatten vid haftigt nederbérd dé det foreligger stopp i
utloppet av regnvatten frén stuprdr anslutna till stenkistor p&d Grubbenstorget som inte &@r anslutna
till stadens allmd@nna avlopp
Trad i den sd kallade "Triangeln” ut mot Grubbensringen har lidit skada dar ett antal trdd successivt
har doétt. Det har féranlett en grundlig undersékning om bakomliggande orsak samt utredning om
ladmpligt forslag till dterstallande
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Avtal med leverantérer

Akerlunds Fastighetsservice AB Teknisk férvaltning och fastighetsunderhdill
Tvé& Smalénningar AB
KE Pump & VVS AB

Tele 2 Sverige AB

Tradgdrdsskodtsel och sndrdjning
Installation fjarrvéarmecentral

TV och bredbandsleverantor

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum
DEKRA AB

Stockholms Exergi AB
Ellevio AB

Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten AB
PreZero Recycling AB
Optimal Trappstddning AB
St Eriks Hiss AB

SHB

Kungslds AB

Grant Thornton Sweden AB
Fortum Markets AB

Telia Sverige AB

Ekonomisk forvaltning
Hissbesiktning
Fjarrvarme

EInat

Vatten

Mat- och hushéllsavfall
,&tervinningshontering
Trappstddning
Hissservice

Banklan

Ldsservice

Revisor

El abonnemang

Porttelefoner och hissar

Exploateringskontoret, Stockholms Markkontor =~ Tomtr&ttsavgald
Loopia AB Webbhotell

Vésentliga héndelser under rékenskapsaéret

Ekonomi

Féreningen uppdaterar I6pande sin 10-arsbudget i samband med den arliga budgetprocessen. Vi tar d&
hdnsyn till var I&ngsiktiga underhéllsplan och dvriga ekonomiska férutsdttningar, sdsom energikostnader,
rdnteldget och inflation. Vi ser darmed till att vi har ekonomiskt utrymme att hélla var fastighet i gott skick
och dér var policy &@r att ha ett l&ngsiktigt perspektiv pd justeringar av avgifterna.

Stockholms kommun har fattat beslut om en hdjning av féreningens tomtrattsavgald frédn 2027. Det pdgér
diskussioner och dven rdttsprocesser mellan kommuner och bostadsrattsféreningar gdllande motsvarande
hoéjningar. Skulle den beslutade hdjningen genomféras fullt ut kommer vi att hantera den med anpassade
avgiftshdjningar de kommande daren.

Arets post for reparationer belastas av en dverskjutande kostnad fér en reparation fran féoregdende &r. Vi har
dven bytt vdrmecentral som en del i vart ldngsiktiga periodiska underhdill.

Vi tillampar rak avskrivning p& 150 &r vilket medfoér 798 tkr per &r som inte dr en utgift som skal betalas. Det
viktiga ar att sdkerstdlla att vart kassafléde, dvs vara intdkter minus utgifter dr i balans éver tid.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.

Sida 4 av 18





Brf aof Grubbens
769602-4806

Flerdrsoversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4221674 4 021314 3968 676 3896183
Resultat efter fin. poster -1209 535 -238 030 -547 626 -751747
Soliditet (%) 65 65 65 65
Yttre fond 2226244 1858 971 1496 927 1477 940
Taxeringsvdrde 243 000 000 243000000 214 000 00O 214 000 000
,&rsovgift per kvm uppléten med 905 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternc:s andel av totala 992 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 7 469 7 497 7 626 7 648
Skuldsdattning per kvm totalyta 7 462 7 497 7 626 7 648
Sparande per kvm totalyta 46 120 133 144
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 38 25 18
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 168 150 147 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 18 17 16
Energikostnad per kvm totalyta 225 206 189 168
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 211 - - -
Rantekdnslighet (%) 8,25 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Posten fér peridosikt underhdll budgeteras l8ngsiktigt i v&r 10-&rsbudget, mot vér underhélisplan. Arets

insatser i bl.a. ny varmecentral leder till ett negativt resultat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 71825 000 - - 71825 000
Fond, yttre
. 1858 971 - 367 273 2226244
underhall
Kapitaltillskott 58 259 - - 58 259
Balanserat resultat -7 236 234 -238 030 -367 273 -7 841537
Arets resultat -238 030 238 030 -1209 535 -1209 535
Eget kapital 66 267 966 (0] -1209 535 65 058 431
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stdr foéljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 474 264
Arets resultat -1209 535
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -367 273
Totalt -9 051072
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 627 939
Balanseras i ny rdkning -8423133

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4221 674 4 021314
Ovriga rérelseintakter 3 24 677 6744
Summa rérelseintdkter 4 246 351 4 028 058
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -3741276 -2 681973
Ovriga externa kostnader 9 -190 292 -221744
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -794 604 -798 323
Summa rérelsekostnader -4726 172 -3702 040
RORELSERESULTAT -479 821 326 018
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 238 2 634
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -736 952 -566 682
Summa finansiella poster 729 714 -564 048
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1209 535 -238 030
ARETS RESULTAT -1209 535 -238 030
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 99 794 051 100 588 655
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 99 794 051 100 588 655

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 796 851 100 591455

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 788 3632
Ovriga fordringar 14 807 446 1313119
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 144 800 144 800
Summa kortfristiga fordringar 963 034 1461551

Kassa och bank

Checkrdkning 16 2936 0
Summa kassa och bank 2936 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 965 970 1461551
SUMMA TILLGANGAR 100 762 821 102 053 005
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71883 259 71883 259
Fond fér yttre underhdll 2 226 244 1858 971
Summa bundet eget kapital 74109 503 73742 230
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 841 537 -7 236 234
Arets resultat 1209 535 238 030
Summa fritt eget kapital -9 051072 -7 474 265
SUMMA EGET KAPITAL 65 058 431 66 267 965
Langfristiga skulder

Checkrdkningskredit 16 0 4 449
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 710 965 34 822 646
Summa langfristiga skulder 17 710 965 34 827 095
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 048 030 100 000
Leverantdrsskulder 204 586 216 440
Skatteskulder 5737 6 595
Ovriga kortfristiga skulder 185 528 185 528
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 549 544 449 382
Summa kortfristiga skulder 17 993 425 957 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 762 821 102 053 005
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -479 821 326 018

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 794 604 798 323
314783 1124 341

Erhéllen rdnta 7 238 2 634

Erlagd ranta -689 450 -531558

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 367 429 595 417

rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81291 -4.191

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39 948 53129

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -408 772 644 355

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -163 651 -600 000

F&rdndring av checkrdkningskredit -4 449 2376

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -168 100 -597 624

ARETS KASSAFLODE -576 872 46731

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1310 495 1263764

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 733 623 1310 495

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf af Grubbens har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,73 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.
Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 4213 272 4 012 601
Pantsattningsavgift 3150 7 487
Overlatelseavgift 5252 0
Andrahandsuthyrning 0 1208
Ores- och kronutjémning 0 19
Summa 4221674 4021314
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 27 694 0
Ovriga intékter -3 017 6744
Summa 24 677 6744
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 293 767 139188
Fastighetsskotsel utéver avtal 573 7 024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 111376 134166
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 29 000 28 794
Stddning enligt avtal 46 073 77 333
Stddning utéver avtal 0 9 000
Hissbesiktning 0 8 347
Sndréjning/sandning 3821 40178
Serviceavtal 30 390 0
Férbrukningsmaterial 10 469 16 582
Summa 559 859 460 612
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 391045 0
Bostadsrdttsldgenheter 0 5425
Tvattstuga 0 7 431
Trapphus/port/entr 6 094 110 375
Dérrar och l&s/porttele 5120 2838
VVS 14 830 3353
Vérmeanldggning/undercentral 0 17 088
Ventilation 0 1994
Elinstallationer 16 319 3132
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 30 465
Hissar 6 035 65 834
Tak 81250 2575
Fasader 0 31625
Mark/gard/utemiljd 3000 0
Vattenskada 0 28 994
Skador/klotter/skadegérelse 4 297 2 063
Summa 527 990 313192
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 379 375 0
Vdrmeanldggning 94 375 0
Ventilation 45 000 0
Tak 58 250 0
Mark/gard/utemiljd 50 939 0
Summa 627 939 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 162 121 176 785
Uppvdrmning 781612 700 027
Vatten 104 630 83 690
Sophamtning/renhdlining 108 595 102 047
Summa 1156 958 1062549
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdakringar 78 803 68525
Tomtrattsavgdld 579 200 579200
Kabel-TV 143 790 134 097
Fastighetsskatt 66738 63798
Summa 868 531 845 620
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 37 085 21432
Juridiska &tgérder 0 25 375
Konstaterade forluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2
Revisionsarvoden extern revisor 34 950 28 438
Styrelseomkostnader (0] 14 529
Fritids och trivselkostnader 4193 2290
Féreningskostnader 19 748 3 441
Férvaltningsarvode enl avtal 71500 69 516
Overldtelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 3152 0
Administration 7 940 14 641
Konsultkostnader 2 438 36 470
Bostadsrdtterna Sverige 5610 5610
Summa 190 292 221744
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 735 884 566 095
Rdnta checkrdkning 1065 587
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3 0
Summa 736 952 566 682
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 108 850 000 108 850 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 850 000 108 850 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 261345 -7 463 022
Arets avskrivning -794 604 -798 323
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 055 949 -8 261345
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 99 794 051 100 588 655
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvdrde mark 145 000 000 145 000 000
Summa 243 000 000 243 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 52 550 52550
Utgdende anskaffningsvérde 52 550 52550
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -52 550 -52 550
Utgdende avskrivning -52 550 -52550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o o
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2899 2 624
Klientmedel 0 1195 964
Ovriga kortfristiga fordringar 73 860 0
Transaktionskonto 378 968 0
Borgo rantekonto 351719 114 531
Summa 807 446 1313119
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald tomtratt 144 800 144 800
Summa 144 800 144 800
NOT 16,
CHECKRAKNINGSKREDIT 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kredit 200 000 200 000
Saldo 2936 -4 449
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-30 2,24 % 8 625 000 8725 000
Handelsbanken 2025-12-01 214 % 7 344 500 7 344 500
Handelsbanken 2027-12-01 119 % 10 366 465 10 366 465
Handelsbanken 2024-01-04 4,47 % 5274 573 5314 431
Handelsbanken 2024-01-04 4,47 % 3148 457 3172 250
Summa 34758 995 34922 646
Varav kortfristig del 17 048 030 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 33 834 655 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 145 778 98 276
Férutbet hyror/avgifter 403 766 351106
Summa 549 544 449 382
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37175 000 37175 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Ort och datum

Hdé&kan Persson Anders Friman
Ordférande Styrelseledamot
Dag Agnvall Jenny Engvall
Styrelseledomot Styrelseledamot

Mattias Rapaport

Styrelseledomot

Min revisionsberdttelse har ldmnats _ - -

Mariette Arfsvik
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/BJu9D9BW0/notifications/ByU1TfLIWA
     Dokument att signera
     dag@agnvall.com
     2024-04-24T09:36:54.902Z
     0110018f0f771a8f-c95d0137-0f82-492d-97d0-3f1999792f9c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-24T09:36:58.990Z
    Hkgmpz8UWR
    
     Hkgmpz8UWR
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/SkrsvqHZC
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/SkrsvqHZC/notifications/Hkgmpz8UWR
     Dokument att signera
     jenny.marie.engvall@gmail.com
     2024-04-24T09:36:58.875Z
     0110018f0f772a20-1cde7fdc-e69a-4b65-938e-24f012041c62-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-24T09:37:02.305Z
    B1g8pzU8WA
    
     B1g8pzU8WA
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/H1lhv9B-R
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/H1lhv9B-R/notifications/B1g8pzU8WA
     Dokument att signera
     mattias.rapaport@stenametalinternational.com
     2024-04-24T09:37:02.093Z
     0110018f0f7736e8-eb27f557-7f25-40f5-9225-186d6f9a782b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T09:42:52.419Z
    B1ytwqrZA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      83.253.141.13
      2024-04-24T09:42:52.374Z
    
     B1ytwqrZA
     2024-04-24T09:42:52.374Z
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/B1ytwqrZA
     /envelopes/rkllUPcr-A
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/B1ytwqrZA
     Håkan
     Persson
     83.253.141.13
   
  
   
    signature.created
    2024-04-24T09:44:34.452Z
    SkWIDqSWA.488a1f39-5be5-49f1-afab-be785d2ed119
    
     SkWIDqSWA.488a1f39-5be5-49f1-afab-be785d2ed119
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA/signatures/SkWIDqSWA.488a1f39-5be5-49f1-afab-be785d2ed119
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA
     
      /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/B1ytwqrZA
      HÅKAN
      PERSSON
      1952/12/02
      195212025570
    
     signed
     bankid-se
     HÅKAN
     PERSSON
     1952/12/02
     83.253.141.13
     
      SkWIDqSWA
      0b4e5d0d-da88-4d23-a9c3-95e83697573f
      true
      2024-04-24T09:44:34.039Z
      
      
       /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/B1ytwqrZA
       HÅKAN
       PERSSON
       poh.persson@gmail.com
       195212025570
       1952/12/02
       83.253.141.13
     
    
     195212025570
     2024-04-24T09:44:34.039Z
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/B1ytwqrZA
     HÅKAN
     PERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T09:56:25.073Z
    H1lhv9B-R
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      192.121.192.22
      2024-04-24T09:56:25.006Z
    
     H1lhv9B-R
     2024-04-24T09:56:25.006Z
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/H1lhv9B-R
     /envelopes/rkllUPcr-A
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/H1lhv9B-R
     Mattias
     Rapaport
     192.121.192.22
   
  
   
    signature.created
    2024-04-24T09:57:27.329Z
    SkWIDqSWA.318519a8-638d-40bd-85da-f0d6f20d420b
    
     SkWIDqSWA.318519a8-638d-40bd-85da-f0d6f20d420b
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA/signatures/SkWIDqSWA.318519a8-638d-40bd-85da-f0d6f20d420b
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA
     
      /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/H1lhv9B-R
      Mattias
      Rapaport
      1963/09/12
      196309120159
    
     signed
     bankid-se
     Mattias
     Rapaport
     1963/09/12
     192.121.192.22
     
      SkWIDqSWA
      9d2709e6-f216-4931-99c2-e52665d5065d
      true
      2024-04-24T09:57:27.007Z
      
      
       /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/H1lhv9B-R
       Mattias
       Rapaport
       mattias.rapaport@stenametalinternational.com
       196309120159
       1963/09/12
       192.121.192.22
     
    
     196309120159
     2024-04-24T09:57:27.007Z
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/H1lhv9B-R
     Mattias
     Rapaport
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T11:52:36.456Z
    SkrsvqHZC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.124.139
      2024-04-24T11:52:36.438Z
    
     SkrsvqHZC
     2024-04-24T11:52:36.438Z
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/SkrsvqHZC
     /envelopes/rkllUPcr-A
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/SkrsvqHZC
     Jenny
     Engvall
     217.213.124.139
   
  
   
    signature.created
    2024-04-24T11:56:52.031Z
    SkWIDqSWA.25f602a4-6cbe-49f6-aaa9-8227597e6d0e
    
     SkWIDqSWA.25f602a4-6cbe-49f6-aaa9-8227597e6d0e
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA/signatures/SkWIDqSWA.25f602a4-6cbe-49f6-aaa9-8227597e6d0e
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA
     
      /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/SkrsvqHZC
      Jenny Marie
      Engvall
      1979/07/23
      197907230267
    
     signed
     bankid-se
     Jenny Marie
     Engvall
     1979/07/23
     217.213.124.139
     
      SkWIDqSWA
      731e565b-9ecf-4086-882e-fd7305bef275
      true
      2024-04-24T11:56:51.611Z
      
      
       /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/SkrsvqHZC
       Jenny Marie
       Engvall
       jenny.marie.engvall@gmail.com
       197907230267
       1979/07/23
       217.213.124.139
     
    
     197907230267
     2024-04-24T11:56:51.611Z
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/SkrsvqHZC
     Jenny Marie
     Engvall
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-24T16:02:31.083Z
    BJu9D9BW0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_8_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.253.141.66
      2024-04-24T16:02:31.015Z
    
     BJu9D9BW0
     2024-04-24T16:02:31.015Z
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/BJu9D9BW0
     /envelopes/rkllUPcr-A
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/BJu9D9BW0
     Dag
     Agnvall
     83.253.141.66
   
  
   
    signature.created
    2024-04-24T16:06:14.209Z
    SkWIDqSWA.28cb00f0-2252-4d73-aa77-61ae402f2d33
    
     SkWIDqSWA.28cb00f0-2252-4d73-aa77-61ae402f2d33
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA/signatures/SkWIDqSWA.28cb00f0-2252-4d73-aa77-61ae402f2d33
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA
     
      /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/BJu9D9BW0
      DAG
      AGNVALL
      1963/01/17
      196301171077
    
     signed
     bankid-se
     DAG
     AGNVALL
     1963/01/17
     83.253.141.66
     
      SkWIDqSWA
      9abc3e8d-72c7-48fd-8123-e1593cd21ede
      true
      2024-04-24T16:06:13.741Z
      
      
       /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/BJu9D9BW0
       DAG
       AGNVALL
       dag@agnvall.com
       196301171077
       1963/01/17
       83.253.141.66
     
    
     196301171077
     2024-04-24T16:06:13.741Z
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/BJu9D9BW0
     DAG
     AGNVALL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T07:22:29.194Z
    Hka2P9HWC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      194.14.78.10
      2024-04-25T07:22:29.128Z
    
     Hka2P9HWC
     2024-04-25T07:22:29.128Z
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/Hka2P9HWC
     /envelopes/rkllUPcr-A
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/Hka2P9HWC
     Mariette
     Arfsvik
     194.14.78.10
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T07:22:50.232Z
    SkWIDqSWA.23d8e140-0131-4902-aca6-785ff642cd80
    
     SkWIDqSWA.23d8e140-0131-4902-aca6-785ff642cd80
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA/signatures/SkWIDqSWA.23d8e140-0131-4902-aca6-785ff642cd80
     /envelopes/rkllUPcr-A/documents/SkWIDqSWA
     
      /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/Hka2P9HWC
      Camilla Mariette
      Arfsvik
      1973/12/17
      197312174928
    
     signed
     bankid-se
     Camilla Mariette
     Arfsvik
     1973/12/17
     194.14.78.10
     
      SkWIDqSWA
      337ece0a-a056-4cd9-8deb-04f190ce5e40
      true
      2024-04-25T07:22:49.776Z
      
      
       /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/Hka2P9HWC
       Camilla Mariette
       Arfsvik
       mariette.arfsvik@se.gt.com
       197312174928
       1973/12/17
       194.14.78.10
     
    
     197312174928
     2024-04-25T07:22:49.776Z
   
    
     /envelopes/rkllUPcr-A/recipients/Hka2P9HWC
     Camilla Mariette
     Arfsvik
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